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RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU

zdnia ............ 2021 r. 2l 0G5 AL,

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulic Noworudzkiej, Pélwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 713 zpbzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) w zwiqzku z uchwatami: Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w
Klodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystaplema do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat
w Klodzku”, Nr XLV/483/2014 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie zmiany
za{qcznika graficznego do Uchwaly Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r.
W sprawie przystqplema do sporzadzenia ,,Mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”, NrV/29/2015 Rady
Miejskiej w Klodzku z dnia 29 styczma 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXIV/275/2012 Rady
Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Pétwiejskiej i Nowy Swiat
w Ktodzku”, Nr XXXV1/264/2016 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XX1V/275/2012 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystqpienia
do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic
Noworudzkle_], Pétwiejskiej 1Nowy Swiat w Klodzku”, Nr XLV1I/346/2017 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia
21 wrzesnia 2017 r. w spraw1e zmiany Uchwaly Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia
30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia ,,Mle_;scowe;,o planu zagospodarowama
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Pétwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku”,
stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i klerunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Klodzka”, uchwalonego uchwatg Nr LX1/475/2018 Rady Miejskiej
w Klodzku z dnia 15 listopada 2018 r., Rada Miejska w Ktodzku uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogoélne planu miejscowego

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic Noworudzkiej, Po%WJerkleJ 1Nowy Swiat w Klodzku”, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu miejscowego.

5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego
obejmujgce:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem miejscowym w postaci wektorowej w ukladzie PL-

2000 strefa 6,

2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym,;
3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w ukfadzie PL-2000

strefa 6.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okreslono w zalacznikach Nr 1 i Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu migjscowego objeto tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego liniami

Ly

rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:




1)
2)
3)
4)
3)
6)

7)
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;

teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW/U;

teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

teren zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczony symbolem U/UC;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

teren drogi publicznej — droga gtéwna, oznaczony symbolem KDG;

teren drogi publicznej - droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

10) teren drogi publicznej - droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;

11) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR;

12) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

13) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;

14) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;

15) teren powierzchniowych wod srodladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujgcymi ustaleniami planu

miejscowego:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objgtego planem miejscowym;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

punkt szczegdlny;

strefa ochrony widoku;

o$ widokowa;

strefa zieleni;

granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukiadéw przestrzennych;

granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10) obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;
11) stanowisko archeologiczne;
12) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposréd innych terendw.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami

planu miejscowego, stanowigc jedynie informacije.

)
2)

)

2)

3)

4)

4. W planie miejscowym nie ustalono:

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

»nieprzekraczalnej linii zabudowy™ — nalezy przez to rozumieé linig ograniczajacg obszar, na ktérym

dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw; poza obszarem wyznaczonym przez

nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, trasy, balkony, schody i okapy,
przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

»dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumieé zbiér urzadzen w

ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktére shuzg

zaopatrzeniu i obstudze odbiorcéw;

»Wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é budynku mierzona zgodnie z przepisami

odrgbnymi lub wysokos¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym

elemencie konstrukeji do najwyzej polozonego elementu konstrukcji;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,

ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu miejscowego kolejnymi symbolami

wyrézniajacymi je sposrod innych terendw;

UM



5) ,punkcie szczegélnym” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce eksponowane w lokalnym krajobrazie,
Z wysuwajacym si¢ na pierwszy plan obiektem budowlanym lub elementem architektonicznym,
podkreslajacym punkt widokowy i otwierajagcym widok na okreslona w planie miejscowym strefe
ochrony widoku;

6) ,strefie ochrony widoku” — nalezy przez to rozumie¢ strefe, okreslajgcg zakres kata widoku kierujgcego
wzrok na charakterystyczne elementy zagospodarowania i wyznaczajace obszar, w ktérym obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw;

7) ,strefie zieleni” — nalezy przez to rozumieé¢ obszar do zagospodarowania zielenig, w ktérym obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw;

8) ,.zabudowie historycznej” —nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym,
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do
parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) dla budynkéw znajdujacych si¢ w calosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania, zgodnie z
warunkami ustalonymi dla poszczegodlnych terendow;

4) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad gltéwnych potaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czgsci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiadaé¢ parametry okreslone w zapisach szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw;

5) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

6) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejgcych ksztaltow, spadkéw, materiatu i koloru pokrycia dachéw;

7) wyznacza si¢ punkt szczegdlny oraz strefe ochrony widoku na charakterystyczne elementy
zagospodarowania poza obszarem objg¢tym planem miejscowym (Twierdza Gléwna Klodzka i Punktowce
na osiedlu Kruczkowskiego), zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ramach terenu 1ZP;

8) wyznacza si¢ osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i wzdhiz terenu drogi 6KDD
w kierunku pélnocnym oraz ciggu pieszo-rowerowego 1KPR w kierunku poludniowo-wschodnim,
ktérych zwienczeniem jest punkt szczegdlny zlokalizowany na szczycie ,,Szpitalnej Gorki”;

9) dla osi widokowych, o ktérych mowa w pkt 8 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ uwzglednienie osi widokowych w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztaltowanie

zieleni, nawierzchni i urzadzen terenowych,

b) w odleglosci do 6 m po obu stronach od osi widokowej na dlugosci wyznaczonej na rysunku planu

miejscowego, zakazuje si¢ sytuowania obiektéw przeslaniajacych, w szczegdlnosci drzew o
wysokos$ci powyzej 3 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
uciazliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) tereny oznaczone symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenow
poziomy hatasu okreslone w przepisach odr¢bnych;

3) tereny oznaczone symbolami MN/U i MW/U stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenow poziomy halasu okreslone w przepisach odrgbnych;

e




4) teren oznaczony symbolem RM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;

5) tereny oznaczone symbolami ZP stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy hatasu
okreslone w przepisach odr¢bnych;

6) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektéw zwigzanych ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spolecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego
lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami: MN/U, MW/U, U,
U/UC obowiagzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy halasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

7) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MIN/U, MW/U, RM zakazuje si¢ przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

8) naterenach oznaczonych symbolami: U, U/UC, E zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje
nastepujgce ustalenie:

1) ustala si¢ dwie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych, wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i obejmujace zespot folwarczny ,,Kushel Vorwerk™” przy ul.
Potwiejskiej 3 oraz obszar Przedmiescia Ustronie, ujgte w gminnej ewidencji zabytkow;

2) w strefach, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) w przypadku zabudowy historycznej:

— nakazuje si¢ utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu,

— dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe i przebudowe wylgcznie przy zachowaniu pierwotnego
charakteru oraz przy zachowaniu substancji zabytkowej, nawigzujac gabarytami, sposobem
ksztattowania bryly, spadkiem i pokryciem dachu oraz uzytymi materialami do zabudowy
historycznej,

— w przypadku montazu instalacji technicznych nakazuje si¢ uwzgledni¢ wartosci zabytkowe
obiektu,

— wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,

b) w przypadku nowej zabudowy lub istniejgcej zabudowy, niebgdacej zabudowa historyczna:

— nakazuje sig jej realizacjg z zachowaniem wartosci historycznych otoczenia oraz w nawigzaniu do
zabudowy historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy architektonicznej, uzytych
materiatdw i ich kolorystyki,

— dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe poszczegdlnych obiektéw z zachowaniem
wartosci historycznych oraz w nawigzaniu do zabudowy historycznej w zakresie formy
architektonicznej, gabarytow, formy i stosowanych materialéw oraz spadkéw i pokrycia dachow,

— nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materialéw w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
zabudowie historycznej - wymagane elewacje tynkowe, z elementami uzupelniajgcymi z klinkieru
lub drewna,

— w przypadku elewacji tynkowych nakazuje si¢ stosowaé odcienie bieli, jasnych szarosci,
rozbielonych bezy i piaskow, nawigzujgce do kolorystyki zabudowy historyczne;j,

c) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji masztéow radiowo-telekomunikacyjnych, innych wiezowych budowli i

urzadzen technicznych, o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

e) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy,

f) elementy urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé w sposéb uwzgledniajgcy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

3) ustala sig¢ ochrone obiektow figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow: /



4)

5)

6)

7)

a) zespol folwarczny przy ul. Potwiejskiej nr 3 - dom wiasciciela ze stajnig i domem wycuznym, obora,
stodota, budynek gospodarczo-inwentarski oraz brama wjazdowa,

b) zespdt folwarczny przy ul. Pélwiejskiej nr 5 - dom mieszkalny ze stajnig, stodota, budynek
gospodarczy;

ustala sie¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, obejmujaca obszar ,,Szpitalnej Gorki”, stanowigcy naturalne wzniesienie terenu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 4 obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyjnych, innych wiezowych budowli,
urzadzen technicznych oraz urzadzen reklamowych, o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

b) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkdéw gospodarczych;

ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) AZP 41/32 94-25 dokumentujgce $lad osadnictwa — epoka kamienia, §lad osadnictwa — pradzieje,

b) AZP 42/33 94-25 dokumentujgce $lad osadnictwa — epoka kamienia;

dla stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w pkt 6 obowigzuje nastgpujace ustalenie:

w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowigzuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na

obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

tereny oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDD, KPR, ZP stanowig przestrzenie publiczne;

dla terenéw oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDD, KPR obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

dla terenéw oznaczonych symbolem ZP obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, sciezek rowerowych i urzadzen stuzgcych rekreacji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze

objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace ustalenia:

)

2)

3)

4)

8))

ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami od
1MN do 8MN, 1IMN/U i 2MN/U,

b) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami
9MN, 10MN, 3MN/U, 4MN/U i 5SMN/U,

c) 500 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U, 1U, 1U/UC,

d) 3000 m? dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub obiektdw
zwigzanych z dystrybucja paliw, w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U/UC;

minimalne szerokosci frontow dzialek, ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami od
1MN do 8MN, 1MN/U i 2MN/U,

b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami 9MN,
10MN, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U,

c) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenow oznaczonych symbolami MN/U, 1U, 1U/UC,

d) 50 m dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub obiektéw zwigzanych
z dystrybucja paliw, w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U/UC;

granice dzialek dochodzace do drég nakazuje si¢ wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem od

70° do 110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na

komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢é nowo wydzielonej dzialki ustala si¢ na 1 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m;

zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci w ramach terenu 1IMW/U.
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§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg nast¢pujgce ustalenia: w ramach stref zieleni, wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem:

1) wiat, garazy i budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30 m?;
2) czeSci garazy i budynkéw gospodarczych, ktérych powierzchnia zabudowy wkracza w strefe zieleni nie

wigcej niz w 20%.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem miejscowym obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
c) 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m
i gastronomicznych,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektéw hotelowych
i pensjonatow,
e) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej obiektéw kultury,
f) 1,5 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach biur i urzedow,
g) 4 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szkot i przedszkoli,
h) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych lokali
uzytkowych;
2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
stosownie do przepiséw odrgbnych;
3) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;
4) lokalizacjg¢ miejsc do parkowania w pasie drég publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie réwnolegltym,
prostopadlym i uko$nym.

2 powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wodg nakazuje si¢ zapewnic z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie sSciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania s$ciekéw pod
warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nakazuje sie stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekéw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;j
lub z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu miejscowego
oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych,

c¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu
miejscowego oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odregbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w cieplo nakazuje si¢ zapewnic z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w
ciepto, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nakazuje sie
stosowac, spelniajagce wymogi przepiséw odregbnych, paliwa lub odnawialne Zrédla energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowiazuje nastgpujgce ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowg siecig telekomunikacyjna, na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

11) w zakresie melioracji obowiazuje nast¢pujace ustalenie: dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych rowoéw
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace ustalenia: stawki procentowe ustala sie
na:

1)  10% dla terenu oznaczonego symbolem 1U/UC;
2) 30% dla pozostatych terendw.

§ 14. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: granicg terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsamg z granica opracowania planu miejscowego.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegolowe planu miejscowego

§ 15. 1. Ustala sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od 1IMN do 8MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojace;j;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
3) ustala si¢ minimalna intensywno$é zabudowy na 0,05;
4) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy na 0,4;
5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
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7) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°,
krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym lub ich odcieniach, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych od 20° krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej ustala si¢ na 1500 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacjg
i dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 9MN, 10MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylgcznie w formie wolno stojace;j;

2) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy na:

a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

7) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych od 30°, krytych dachéwkg ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w
kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig realizacjg dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materiatlem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacjg
i dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami 1MN/U, 2MN/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
b) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktdéw do zbierania i przetadunku odpadow,
d) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdoéw samochodowych,
e) szpitali.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wylacznie w formie wolno stojace;j;
2) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 50%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
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3)
6)
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2)

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,5;

ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 30%;

ustala sig maksymalna wysokos¢ zabudowy na:

a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w
kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na:

a) 1500 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 500 m? dla zabudowy ustugowej;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
i dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku

planu miejscowego symbolami 3MN/U, 4MN/U, SMN/U.

1
2)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa, z wylgczeniem:

a) obiektéw handlu hurtowego,

b) obiektéw zwiazanych z dystrybucja paliw,

c) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow,

d) obiektéw zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych,
e) szpitali.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej;

2) ustala si¢g maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy na 40%;

3) ustala si¢g minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,2;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°,
krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym
lub jego odcieniach, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub
materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na:

a) 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 500 m? dla zabudowy ushigowe;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacjg
i dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1RM.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: zabudowa zagrodowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

9]
2)
3)
4)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 40%; /
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5) ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°,
krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym lub ich odcieniach, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw inwentarskich dopuszcza si¢ realizacje
wszystkich ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachdw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o
kgcie nachylenia gtownych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

§ 20. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 1MW/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ushigowa, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktdéw do zbierania i przetadunku odpadéw,
d) obiektéw zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych;
e) szpitali.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniows wielorodzinng wylacznie w ramach zabudowy historyczne;j;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5;
5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
6) ustala sig¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;
7) ustala si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 30°,
krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym lub ich odcieniach.

§ 21. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zabudowa uslugowa, z
wylgczeniem szpitali.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,2;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na:
a) 12 m dla budynkdw,
b) 22 m dla budowli;
6) ustala sie realizacj¢ dachéw plaskich o spadku ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolny materiat

pokrycia.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U/UC.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem szpitali;
3) obiekty zwiagzane z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw :
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: /
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1) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 80%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnosé zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 30 m;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich o spadku ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolny materiat

pokrycia.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1E.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujgce ustalenie: obiekty i urzadzenia do obstugi
sieci elektroenergetycznej.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajgcymi;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnosé zabudowy na 0,5;
5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 25%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m;
7) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachow.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga gléwna, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDG.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: droga klasy gltowne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
od 9 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 25. 1. Ustala sig¢ teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: droga klasy zbiorcze;j.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 30 m do 48,5 m, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;
2) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 26. 1. Ustala sig tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1IKDD do 8KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: droga klasy dojazdowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

a) na 15 m dla terenéw 1KDD, 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) na 15 m zakoriczonej placem manewrowym o wymiarach 20 m na 20 m dla terenu 3KDD, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego,
¢) na 12 m dla terenéw 4KDD, 5KDD, 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
d) od 7,5 m do 10 m dla terenu 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
e) od 6,5 m do 8,5 m dla terenu 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: droga wewnetrzna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokosé drég w liniach rozgraniczajacych:
a) na 10 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 16 m dla terenéw 1KDW, 2KDW,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) od 4,5 m do 9 m dla terenu 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny ciagdw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1KPR, 2KPR, 3KPR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: cigg pieszo-rowerowy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos¢ ciaggéw pieszo-rowerach w liniach
rozgraniczajacych:

a) na 5 m dla terenow 1KPR, 2KPR, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) od 6 m do 8 m dla terenu 3KPR, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 29. 1. Ustala sig tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1Z1,
271.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ pasoéw zieleni skladajacych si¢ minimum z pasa krzewow, pasa drzew iglastych
oraz pasa drzew lisciastych o docelowej wysokosci przekraczajgcej 3 m.

§ 30. 1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP,
27ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) zielen urzadzona;

2) urzadzenia rekreacyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie 1ZP obowigzuje punkt szczegolny, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla
ktérego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomnika, wiezy widokowej lub obiektu malej architektury, w
szczegolnoscei: rzezby, pergoli lub innych do nich podobnych;

3) dla obiektoéw, o ktérych mowa w pkt 2, innych niz obiekt malej architektury, ustala si¢ maksymalng
wysokosé zabudowy na 9 m;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz:

a) 90% w ramach terenu 1ZP,
b) 80% w ramach terenu 2ZP;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych iroweréw na obszarze
obejmujacym nie wigcej niz 40% powierzchni terenu 2ZP;

6) na terenie 1ZP obowigzuje strefa ochrony widoku, wyznaczajgca obszar, dla ktérego zakazuje sie
sytuowania obiektow przestaniajacych, w szczegdlnosci drzew o wysokosci powyzej 3 m.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod srodlagdowych — cieki wodne, oznaczone symbolami
1WSc, 2WSec.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) cieki wodne;
2) zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ realizacje kladek i mostkéw oraz innych urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Klodzka.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Klodzku

\
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr...../...../21
Rady Migjskiej w Klodzku
zdnia ............ 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Klodzku
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”, przedmiotem
rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
polegajace na:

1) budowie ciggéw pieszo-rowerowych, drog dojazdowych oraz drogi zbiorczej, w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1 KPR, 2KPR, 3KPR, 2KDD, 3KDD, SKDD,
7KDD, 1KDZ;

2) modernizacji drég dojazdowych oraz drogi gléwnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1KDD,
4KDD, 6KDD, 8KDD, 1KDG;

3) rozbudowie sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i srodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...../...../.21
Rady Miejskiej w Klodzku
zdnia............ 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz.U. z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska w Klodzku ustala, co nastgpuje:

1. Do wytozonego, od 12 wrzesnia 2013 r. do 10 pazdziernika 2013 r., po raz pierwszy do publicznego
wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic
Noworudzkiej, Polwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
wplyneto 9 uwag.

2. Z uwag, o ktérych mowa w ust. 1, pig¢ dotyczy nieruchomos$ci wylaczonych z granic opracowania
planu miejscowego, w zwigzku z czym nie wystapila potrzeba rozstrzygnieé w ich sprawie.

3. Do wylozonego, od 17 wrzesnia 2014 r. do 16 pazdziernika 2014 r., po raz drugi do publicznego wgladu
projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic
Noworudzkiej, Pétwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
wplynely 4 uwagi.

4. Z uwag, o ktérych mowa w ust. 3, dwie dotyczg nieruchomosci wylgczonych z granic opracowania
planu miejscowego, w zwiazku z czym nie wystapifa potrzeba rozstrzygnigc¢ w ich sprawie.

5. Do wytozonego, od 15 kwietnia 2016 r. do 20 maja 2016 r., po raz trzeci do publicznego wgladu
projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic
Noworudzkiej, Pétwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
wplynely 2 uwagi.

6. Do wylozonego, od 16 marca 2017 r. do 14 kwietnia 2017 r., po raz czwarty do publicznego wgladu
projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego w rejonie ulic
Noworudzkiej, Pétwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
wplyneta 1 uwaga.

7. Do wytozonego, od 11 marca 2021 r. do 12 kwietnia 2021 r., po raz pigty do publicznego wgladu
projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w rejonie ulic
Noworudzkiej, Pétwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku” wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nie
wplynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢ w tej sprawie.
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR. ...../......21
RADY MIEJSKIEJ W KEL.ODZKU

ZON1E sicviaie 2021 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
rejonie ulic Noworudzkiej, Pélwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic
Noworudzkiej, Pétwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku” sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Kiodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic
Noworudzkiej, Pétwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”, zmienionej uchwatami:

e NrXLV/483/2014 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie zmiany zalgcznika
graficznego do Uchwaty Nr XX1V/275/2012 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”,

* Nr V/29/2015 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
rejonie ulic Noworudzkiej, Pétwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”,

* Nr XXXVI/264/2016 Rady Miejskiej w Kiodzku z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Pétwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku?”,

e Nr XLVII/346/2017 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 21 wrzesnia 2017 r. w sprawie zmiany
Uchwatly Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”.

2. Celem planu miejscowego jest ustalenic przeznaczenia terenéw oraz parametrow zabudowy
1 wskaznikéw zagospodarowania dla tego obszaru w oparciu o nowo obowigzujace Studium miasta
Klodzka z 2018 r. z uwzglednieniem wnioskéw ztozonych do procedury planu miejscowego.

Projektem planu miejscowego objeto obszar zlokalizowany w péinocno-zachodniej czesci miasta,
w poblizu ulic Pétwiejskiej, Nowy Swiat oraz Noworudzkiej. Obszar ten pokrywa okoto 31 ha
powierzchni miasta.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Klodzka”, zatwierdzonego uchwata Nr LX1/475/2018 Rady Miejskiej w Klodzku
z dnia 15 listopada 2018 r.

Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741)
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na rodowisko (tj. Dz. U. z
2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pozn. zm.) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).




7. Zgodnie z problematyka oraz z lokalnymi uwarunkowaniami w projekcie planu miejscowego nie
ustalono:
e granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;
e sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w poinocno-
zachodniej czgéci miasta, w poblizu ulic Potwiejskiej, Nowy Swiat oraz Noworudzkiej, Rada Miejska
w Klodzku przystapita uchwatag Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”. W toku procedury
planistycznej, w okresie od 2014 r. do 2017 r. granice opracowania projekt planu miejscowego zostaty
czterokrotnie zmienione uchwatami Rady Miejskiej w Klodzku.

Burmistrz Miasta Kiodzka dwukrotnie obwiescit i oglosit oraz zawiadomil o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego i wyznaczy! termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski do
planu miejscowego. Jednoczesnie wystapil o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w
prognozie oddzialywania na $rodowisko. Na podstawie pierwszego obwieszczenia, ogloszenia i
zawiadomienia do projektu planu miejscowego wplynely 2 wnioski od osob fizycznych (w trybie art. 17 pkt
1.) oraz 14 wnioskéw od instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych (w trybie art. 17 pkt 2). Na podstawie
drugiego obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia do projektu planu miejscowego wplynely 4 wnioski od
os6b fizycznych (w trybie art. 17 pkt 1.) oraz 14 wnioskéw od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych
(w trybie art. 17 pkt 2).

Kazdorazowo po zmianach granic opracowania projekt planu miejscowego uzyskal wszystkie
niezbedne uzgodnienia i opinie od instytucji zobligowanych do opiniowania oraz uzgadniania projektéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt zostal czterokrotnie wylozony do
publicznego wgladu oraz kazdorazowo przeprowadzono dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu miejscowego. Ze wzgledu na wiele uwag, ztozonych w trakcie poszczegdlnych wylozen do
publicznego wgladu i wynikajgce z nich trudnosci w wypracowaniu wspdlnego stanowiska pomiedzy
mieszkancami Klodzka, wilascicielami nieruchomosci objetych projektem planu miejscowego
oraz reprezentantami urzedu, prace planistyczne wstrzymano w 2017 r.

Na poczatku 2020 r. przystapiono do sporzadzenia nowego projektu i prognozy oddzialywania na
srodowisko. Projekt planu miejscowego, bazujacy na pierwotnej koncepcji oraz ustaleniach wypracowanych
w toku wylozen owczesnego projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, przekazano do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostalym organom i instytucjom,
ktore opiniujg i uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg zostat zaopiniowany
pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje.

W dniu 3 marca 2021 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzgdowej stronie
internetowej o piatym wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
W dniach od 11 marca 2021 r. do 12 kwietnia 2021 r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta w Klodzku
oraz dostgpny na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta w Klodzku. W dniu 9 kwietnia
2021 r. zostala przeprowadzona kolejna dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie
miejscowym. Do wylozonego projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi, w zwigzku z czym projekt
planu miejscowego zostal przedtozony na sesj¢ Rady Miejskiej w Klodzku.




Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

¢ wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okreslenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametréw okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw docelowo do zagospodarowania zielenig majgce na celu
wytyczenie naturalnych korytarzy wzdluz ciekéw wodnych, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i
uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan $rodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej;
poprzez wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony krajobrazu kutrowego oraz objecie
ochrong obiektow i stanowiskach archeologicznych figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewddzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw docelowo do zagospodarowania zielenig majace na celu ochrong
terenéw o silnym spadku, a takze zaopiniowanie projektu planu miejscowego przez Pafnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie przeznaczen terenéw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
lokalizacji; uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest gléwnie poprzez
wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-budowlanych, gléwnie w postaci zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, w granicach zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego
miasta;

e prawo wlasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnoSci sieci

szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terenéw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych
terenach urzadzen infrastruktury technicznej;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoseci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci skladania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z



prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu miejscowego i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby osob niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegélnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowsy.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania burmistrz uwzglednit
wnioski ztozone do planu miejscowego, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czes$¢ wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenow
zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacych drog miejskich oraz wprowadzenie mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej i ustugowej w celu intensyfikacji tkanki urbanistycznej w
granicach administracyjnych miasta;

e wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy dostgp do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujgé wod podziemnych;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow
zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji kotowej oraz wprowadzenie terendw ciagéw pieszych taczacych tereny zieleni miejskie;
z terenami zabudowy mieszkaniowe;j;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo uwzglednione przez
umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sgsiedztwie drog publicznych, przewidzianych
pod zainwestowanie w nowo opracowanym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kiodzka.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kiodzka zostala przeprowadzona w ramach
,»Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Klodzka
oraz obowigzujgcych dla obszaru miasta miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego; wraz
zanaliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wynikajacych z realizacji ustalen tych
dokumentéw planistycznych". Dokument ten zostat przyjety przez Rade Miejskiej w Klodzku dnia 29 grudnia
2015 r. uchwatg Nr XVIII/136/2015.

Analiza wykazala dezaktualizacje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta
Klodzka, ktérego kompleksowa zmiana zostala dokonana w 2018 r. i zatwierdzona uchwatg Nr LX1/475/2018
Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 15 listopada 2018 r. Sporzadzenie ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Pélwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku” jest
jednym z opracowan, do ktdérych przystgpiono przed sporzadzeniem oceny aktualnosci. Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Klodzka dokonana w 2015 r. zaklada podejmowanie decyzji
planistycznych na podstawie bgdacego 6wczesnie w trakcie sporzadzania Studium miasta Klodzka. W zwigzku
z wyznaczeniem w tym dokumencie kierunkoéw zagospodarowania umozliwiajgcych rozwdj funkcji
mieszkaniowych i ustugowych m.in. w pdéinocno-zachodniej czgéci miasta, kontynuacje prac planistycznych



rozpoczgtych w 2012 r. uwaza si¢ za zgodne wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie miejscowym przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ bgdg koszt dla miasta w postaci
wykupu terenéw pod komunikacj¢ publiczng oraz wyposazenia drog w niezbgdna infrastrukturg techniczng.
Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania, na nowych terenach przewidzianych
pod zabudowe, zaklada si¢, ze w dhuzszej perspektywie czasowej koszty gminy moga zostaé¢ zréwnowazone
wplywami zwigzanymi z podatkami od nieruchomosci oraz oplata planistyczng. Dodatkowo, czesé kosztow
zwigzanych z wyposazeniem terendéw przewidzianych pod zabudowe w niezbgdna infrastrukture techniczng
zrekompensowaé moze oplata adiacencka z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z realizacja
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Biorace pod uwage przeznaczenie nowych terendw pod zainwestowanie w granicach zwartego ukfadu
funkcjonalnego miasta, potencjalne wplywy z podatkéw od nieruchomosci oraz z oplat planistycznych
i adiacenckich, nalezy stwierdzi¢, ze wplyw na budzet gminy w dluzszej perspektywie bedzie pozytywny.




