
UCHWAŁA NR XXXII/289/2021 
RADY MIEJSKIEJ W KŁODZKU 

z dnia 27 maja 2021 r. 

w sprawie uchwalenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie 
ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku” 

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. 
z 2020 r. poz. 713 z późn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) w związku z uchwałami: Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej 
w Kłodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat 
w Kłodzku”, Nr XLV/483/2014 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie zmiany załącznika 
graficznego do Uchwały Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie 
ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku”, Nr V/29/2015 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 
29 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany Uchwały Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 30 sierpnia 
2012 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 
położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku”, Nr XXXVI/264/2016 Rady 
Miejskiej w Kłodzku z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie zmiany Uchwały Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej 
w Kłodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat 
w Kłodzku”, Nr XLVII/346/2017 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 21 września 2017 r. w sprawie zmiany 
Uchwały Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic 
Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku”, po stwierdzeniu, że w niniejszej uchwale nie zostały 
naruszone ustalenia „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Kłodzka”, 
uchwalonego uchwałą Nr LXI/475/2018 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 15 listopada 2018 r., Rada Miejska 
w Kłodzku uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
Ustalenia ogólne planu miejscowego 

§ 1. 1. Uchwala się „Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic 
Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku”, zwany dalej planem miejscowym. 

2. Załącznikiem Nr 1 do niniejszej uchwały jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000. 

3. Załącznikiem Nr 2 do niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie 
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz 
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

4. Załącznikiem Nr 3 do niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do 
projektu planu miejscowego. 

5. Załącznikiem Nr 4 do niniejszej uchwały są dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego obejmujące: 

1) lokalizację przestrzenną obszaru objętego planem miejscowym w postaci wektorowej w układzie PL-2000 
strefa 6; 

2) atrybuty zawierające informacje o planie miejscowym; 

3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w układzie PL-2000 strefa 
6. 

§ 2. Granicę obszaru objętego planem miejscowym określono w załącznikach Nr 1 i Nr 4 do niniejszej 
uchwały. 

§ 3. 1. Ustaleniami planu miejscowego objęto tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego liniami 
rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania: 
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN; 

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej, oznaczony symbolem MN/U; 

3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM; 

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usługowej, oznaczony symbolem MW/U; 

5) teren zabudowy usługowej, oznaczony symbolem U; 

6) teren zabudowy usługowej oraz rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m2, oznaczony symbolem U/UC; 

7) teren infrastruktury technicznej – elektroenergetyka, oznaczony symbolem E; 

8) teren drogi publicznej – droga główna, oznaczony symbolem KDG; 

9) teren drogi publicznej - droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ; 

10) teren drogi publicznej - droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD; 

11) teren ciągu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR; 

12) teren drogi wewnętrznej, oznaczony symbolem KDW; 

13) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI; 

14) teren zieleni urządzonej, oznaczony symbolem ZP; 

15) teren powierzchniowych wód śródlądowych – ciek wodny, oznaczony symbolem WSc. 

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego są obowiązującymi ustaleniami planu 
miejscowego: 

1) granica obszaru objętego planem miejscowym; 

2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

4) punkt szczególny; 

5) strefa ochrony widoku; 

6) oś widokowa; 

7) strefa zieleni; 

8) granica strefy „B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych układów przestrzennych; 

9) granica strefy „K” ochrony krajobrazu kulturowego; 

10) obiekt figurujący w gminnej ewidencji zabytków; 

11) stanowisko archeologiczne; 

12) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyróżniającymi je spośród innych terenów. 

3. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie są obowiązującymi ustaleniami planu 
miejscowego, stanowiąc jedynie informację. 

4. W planie miejscowym nie ustalono: 

1) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów; 

2) sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu. 

§ 4. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) „nieprzekraczalnej linii zabudowy” – należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na którym 
dopuszcza się wznoszenie nadziemnych części budynków; poza obszarem wyznaczonym przez 
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza się: 

a) dystrybucyjne urządzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe), 

Id: DDFFEA83-EDBE-4BF5-B5DE-F335EE412056. Podpisany Strona 2



b) ganki o powierzchni nie większej niż 5 m2, przekraczające tę linię o nie więcej niż 2 m, 

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejściami, rampy, podesty, trasy, balkony, schody i okapy, przekraczające 
tę linię o nie więcej niż 3 m; 

2) „dystrybucyjnych urządzeniach infrastruktury technicznej” – należy przez to rozumieć zbiór urządzeń 
w ramach poszczególnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urządzeniami pomocniczymi, które służą zaopatrzeniu 
i obsłudze odbiorców; 

3) „wysokości zabudowy” – należy przez to rozumieć wysokość budynku mierzoną zgodnie z przepisami 
odrębnymi lub wysokość budowli mierzoną od poziomu terenu przy najniżej położonym nadziemnym 
elemencie konstrukcji do najwyżej położonego elementu konstrukcji; 

4) „terenie” – należy przez to rozumieć obszar o ustalonym sposobie użytkowania i przeznaczeniu, ograniczony 
liniami rozgraniczającymi, oznaczony na rysunku planu miejscowego kolejnymi symbolami wyróżniającymi je 
spośród innych terenów; 

5) „punkcie szczególnym” – należy przez to rozumieć miejsce eksponowane w lokalnym krajobrazie, 
z wysuwającym się na pierwszy plan obiektem budowlanym lub elementem architektonicznym, 
podkreślającym punkt widokowy i otwierającym widok na określoną w planie miejscowym strefę ochrony 
widoku; 

6) „strefie ochrony widoku” – należy przez to rozumieć strefę, określającą zakres kąta widoku kierującego wzrok 
na charakterystyczne elementy zagospodarowania i wyznaczające obszar, w którym obowiązują ograniczenia 
w użytkowaniu i zagospodarowaniu poszczególnych terenów; 

7) „strefie zieleni” – należy przez to rozumieć obszar do zagospodarowania zielenią, w którym obowiązują 
ograniczenia w użytkowaniu i zagospodarowaniu poszczególnych terenów; 

8) „zabudowie historycznej” – należy przez to rozumieć obiekty figurujące w gminnej ewidencji zabytków. 

§ 5. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objętym planem miejscowym, obowiązują 
następujące ustalenia: 

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowę dopuszcza się zieleń, dojścia i dojazdy, miejsca do parkowania, 
dystrybucyjne urządzenia infrastruktury technicznej i inne urządzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne 
z innymi ustaleniami planu miejscowego; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza się zgodnie z rysunkiem planu miejscowego; 

3) dla budynków znajdujących się w całości lub w części w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie 
zabudowy zezwala się na budowę, przebudowę, remont i zmianę sposobu użytkowania, zgodnie z warunkami 
ustalonymi dla poszczególnych terenów; 

4) w granicach działki budowlanej pokrycie i układ głównych połaci dachu realizowanych budynków lub 
rozbudowywanych części budynków powinny nawiązywać spadkiem, kolorem oraz materiałem do dachu 
budynku zlokalizowanego na tej działce lub posiadać parametry określone w zapisach szczegółowych dla 
poszczególnych terenów; 

5) dopuszcza się dowolną formę zadaszeń nad wejściami do budynków lub nad tarasami; 

6) w przypadku istniejącej zabudowy dopuszcza się zachowanie istniejącej liczby kondygnacji i wysokości 
zabudowy oraz istniejących kształtów, spadków, materiału i koloru pokrycia dachów; 

7) wyznacza się punkt szczególny oraz strefę ochrony widoku na charakterystyczne elementy zagospodarowania 
poza obszarem objętym planem miejscowym (Twierdza Główna Kłodzka i Punktowce na osiedlu 
Kruczkowskiego), zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ramach terenu 1ZP; 

8) wyznacza się osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i wzdłuż terenu drogi 6KDD 
w kierunku północnym oraz ciągu pieszo-rowerowego 1KPR w kierunku południowo-wschodnim, których 
zwieńczeniem jest punkt szczególny zlokalizowany na szczycie „Szpitalnej Górki”; 

9) dla osi widokowych, o których mowa w pkt 8 obowiązują następujące ustalenia: 

a) nakazuje się uwzględnienie osi widokowych w zagospodarowaniu terenu poprzez kształtowanie zieleni, 
nawierzchni i urządzeń terenowych, 
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b) w odległości do 6 m po obu stronach od osi widokowej na długości wyznaczonej na rysunku planu 
miejscowego, zakazuje się sytuowania obiektów przesłaniających, w szczególności drzew o wysokości 
powyżej 3 m. 

§ 6. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania krajobrazu, 
na obszarze objętym planem miejscowym obowiązują następujące ustalenia: 

1) prowadzona działalność nie może powodować ponadnormatywnych obciążeń środowiska uciążliwościami 
w zakresie hałasu, wibracji, emisji zanieczyszczeń pyłowych i gazowych, zanieczyszczenia wód podziemnych 
i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do którego inwestor posiada tytuł 
prawny; 

2) tereny oznaczone symbolami MN stanowią podlegające ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, gdzie obowiązują dopuszczalne dla tego rodzaju terenów poziomy 
hałasu określone w przepisach odrębnych; 

3) tereny oznaczone symbolami MN/U i MW/U stanowią podlegające ochronie akustycznej tereny przeznaczone 
pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, gdzie obowiązują dopuszczalne dla tego rodzaju terenów poziomy 
hałasu określone w przepisach odrębnych; 

4) teren oznaczony symbolem RM stanowi podlegający ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudowę 
zagrodową, gdzie obowiązują dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hałasu określone w przepisach 
odrębnych; 

5) tereny oznaczone symbolami ZP stanowią podlegające ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele 
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiązują dopuszczalne dla tego rodzaju terenów poziomy hałasu 
określone w przepisach odrębnych; 

6) w przypadku lokalizacji podlegających ochronie akustycznej obiektów związanych ze stałym lub czasowym 
pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki społecznej, obiektów zamieszkania zbiorowego lub terenów 
rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami: MN/U, MW/U, U, U/UC obowiązują 
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hałasu określone w przepisach odrębnych; 

7) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MW/U, RM zakazuje się przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco lub zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem inwestycji celu 
publicznego; 

8) na terenach oznaczonych symbolami: U, U/UC, E zakazuje się przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem inwestycji celu publicznego. 

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, 
oraz dóbr kultury współczesnej, na obszarze objętym planem miejscowym obowiązuje następujące ustalenie:  

1) ustala się dwie strefy „B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych układów przestrzennych, wyznaczone 
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i obejmujące zespół folwarczny „Kushel Vorwerk” przy ul. 
Półwiejskiej 3 oraz obszar Przedmieścia Ustronie, ujęte w gminnej ewidencji zabytków; 

2) w strefach, o których mowa w pkt 1 obowiązują następujące ustalenia: 

a) w przypadku zabudowy historycznej: 

- nakazuje się utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu, 

- dopuszcza się modernizację, rozbudowę i przebudowę wyłącznie przy zachowaniu pierwotnego 
charakteru oraz przy zachowaniu substancji zabytkowej, nawiązując gabarytami, sposobem kształtowania 
bryły, spadkiem i pokryciem dachu oraz użytymi materiałami do zabudowy historycznej, 

- w przypadku montażu instalacji technicznych nakazuje się uwzględnić wartości zabytkowe obiektu, 

- wszelkie zamierzenia i działania inwestycyjne nakazuje się prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi 
z zakresu ochrony zabytków, 

b) w przypadku nowej zabudowy lub istniejącej zabudowy, niebędącej zabudową historyczną: 

- nakazuje się jej realizację z zachowaniem wartości historycznych otoczenia oraz w nawiązaniu do 
zabudowy historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryły, formy architektonicznej, użytych materiałów i ich 
kolorystyki, 
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- dopuszcza się modernizację, przebudowę i rozbudowę poszczególnych obiektów z zachowaniem wartości 
historycznych oraz w nawiązaniu do zabudowy historycznej w zakresie formy architektonicznej, 
gabarytów, formy i stosowanych materiałów oraz spadków i pokrycia dachów, 

- nakazuje się stosowanie kolorystyki i materiałów w nawiązaniu do rozwiązań stosowanych w zabudowie 
historycznej - wymagane elewacje tynkowe, z elementami uzupełniającymi z klinkieru lub drewna, 

- w przypadku elewacji tynkowych nakazuje się stosować odcienie bieli, jasnych szarości, rozbielonych 
beży i piasków, nawiązujące do kolorystyki zabudowy historycznej, 

c) zakazuje się prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych, 

d) zakazuje się lokalizacji masztów radiowo-telekomunikacyjnych, innych wieżowych budowli i urządzeń 
technicznych, o gabarytach kolidujących z krajobrazem kulturowym obszaru, 

e) zakazuje się umieszczania urządzeń reklamowych nie związanych bezpośrednio z danym obiektem 
i stanowiących na obiekcie lub obszarze element obcy, 

f) elementy urządzeń infrastruktury technicznej nakazuje się projektować w sposób uwzględniający zachowanie 
wartości walorów krajobrazowych i ochronę historycznego krajobrazu kulturowego; 

3) ustala się ochronę obiektów figurujących w gminnej ewidencji zabytków: 

a) zespół folwarczny przy ul. Półwiejskiej nr 3 - dom właściciela ze stajnią i domem wycużnym, obora, stodoła, 
budynek gospodarczo-inwentarski oraz brama wjazdowa, 

b) zespół folwarczny przy ul. Półwiejskiej nr 5 - dom mieszkalny ze stajnią, stodoła, budynek gospodarczy; 

4) ustala się strefę „K” ochrony krajobrazu kulturowego, wyznaczoną zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, 
obejmującą obszar „Szpitalnej Górki”, stanowiący naturalne wzniesienie terenu; 

5) w strefie, o której mowa w pkt 4 obowiązują następujące ustalenia: 

a) zakazuje się lokalizacji masztów radiowo-telekomunikacyjnych, innych wieżowych budowli, urządzeń 
technicznych oraz urządzeń reklamowych, o gabarytach kolidujących z krajobrazem kulturowym obszaru, 

b) zakazuje się realizacji blaszanych garaży i blaszanych budynków gospodarczych; 

6) ustala się ochronę stanowisk archeologicznych figurujących w gminnej ewidencji zabytków: 

a) AZP 41/32 94-25 dokumentujące ślad osadnictwa – epoka kamienia, ślad osadnictwa – pradzieje, 

b) AZP 42/33 94-25 dokumentujące ślad osadnictwa – epoka kamienia; 

7) dla stanowisk archeologicznych, o których mowa w pkt 6 obowiązuje następujące ustalenie: w przypadkach 
określonych w przepisach odrębnych obowiązują badania archeologiczne. 

§ 8. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, na obszarze 
objętym planem miejscowym obowiązują następujące ustalenia: 

1) tereny oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDD, KPR, ZP stanowią przestrzenie publiczne; 

2) dla terenów oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDD, KPR obowiązują następujące ustalenia: 

a) dopuszcza się realizację chodników, ścieżek rowerowych i zieleni urządzonej, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

b) zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów usługowo-handlowych; 

3) dla terenów oznaczonych symbolem ZP obowiązują następujące ustalenia: 

a) dopuszcza się realizację chodników, ścieżek rowerowych i urządzeń służących rekreacji, na zasadach 
określonych w przepisach odrębnych, 

b) zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów usługowo-handlowych. 

§ 9. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości na obszarze objętym 
planem miejscowym obowiązują następujące ustalenia: 

1) ustala się, że wielkość nowo wydzielonej działki nie może być mniejsza niż: 
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a) 1500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenów oznaczonych symbolami od 1MN 
do 8MN, 1MN/U i 2MN/U, 

b) 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenów oznaczonych symbolami 9MN, 
10MN, 3MN/U, 4MN/U i 5MN/U, 

c) 500 m2 dla zabudowy usługowej w ramach terenów oznaczonych symbolami MN/U, 1U, 1U/UC, 

d) 3000 m2 dla obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 lub obiektów związanych 
z dystrybucją paliw, w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U/UC; 

2) minimalne szerokości frontów działek, ustala się na: 

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenów oznaczonych symbolami od 1MN do 
8MN, 1MN/U i 2MN/U, 

b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenów oznaczonych symbolami 9MN, 
10MN, 3MN/U, 4MN/U i 5MN/U, 

c) 20 m dla zabudowy usługowej w ramach terenów oznaczonych symbolami MN/U, 1U, 1U/UC, 

d) 50 m dla obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 lub obiektów związanych 
z dystrybucją paliw, w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U/UC; 

3) granice działek dochodzące do dróg nakazuje się wytyczać w stosunku do pasa drogowego pod kątem od 70° 
do 110°, z dopuszczeniem odstępstwa w miejscach łuków dróg lub zakończenia dojazdów; 

4) dopuszcza się wydzielanie działek o parametrach mniejszych niż ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na 
komunikację lub dystrybucyjne urządzenia infrastruktury technicznej, dla których: 

a) minimalną wielkość nowo wydzielonej działki ustala się na 1 m2, 

b) minimalną szerokość frontu nowo wydzielonej działki ustala się na 1 m; 

5) zakazuje się podziału nieruchomości w ramach terenu 1MW/U. 

§ 10. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu 
obowiązują następujące ustalenia: w ramach stref zieleni, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu 
miejscowego, ustala się zakaz lokalizowania zabudowy, z wyjątkiem: 

1) wiat, garaży i budynków gospodarczych o powierzchni zabudowy nie większej niż 30 m2; 

2) części garaży i budynków gospodarczych, których powierzchnia zabudowy wkracza w strefę zieleni nie więcej 
niż w 20%. 

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji na obszarze objętym 
planem miejscowym obowiązują następujące ustalenia: 

1) ustala się obowiązek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum: 

a) 2 miejsca do parkowania na każdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) 1,5 miejsca do parkowania na każdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

c) 2 miejsca do parkowania na każde 100 m2 powierzchni sprzedaży obiektów handlowych i gastronomicznych, 

d) 1 miejsce do parkowania na każde 200 m2 powierzchni użytkowej obiektów hotelowych i pensjonatów, 

e) 1 miejsce do parkowania na każde 100 m2 powierzchni użytkowej obiektów kultury, 

f) 1,5 miejsca do parkowania na każdych 10 zatrudnionych w ramach biur i urzędów, 

g) 4 miejsca do parkowania na każdych 10 zatrudnionych w ramach szkół i przedszkoli, 

h) 1 miejsce do parkowania na każde rozpoczęte 50 m2 powierzchni użytkowej dla pozostałych lokali 
użytkowych; 

2) nakazuje się zapewnić miejsca do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, stosownie do 
przepisów odrębnych; 

3) realizację miejsc do parkowania dopuszcza się jako miejsca w garażach nadziemnych 
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie działki; 
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4) lokalizację miejsc do parkowania w pasie dróg publicznych dopuszcza się w układzie równoległym, 
prostopadłym i ukośnym. 

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej na 
obszarze objętym planem miejscowym obowiązują następujące ustalenia: 

1) dopuszcza się prowadzenie dystrybucyjnych urządzeń infrastruktury technicznej przez tereny o innym 
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zakazuje się lokalizacji elektrowni wiatrowych; 

3) w zakresie zaopatrzenia w wodę obowiązują następujące ustalenia: 

a) zaopatrzenie w wodę nakazuje się zapewnić z sieci wodociągowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) dopuszcza się budowę indywidualnych ujęć wody, na zasadach określonych w przepisach odrębnych; 

4) w zakresie odprowadzania ścieków obowiązują następujące ustalenia: 

a) nakazuje się odprowadzenie ścieków do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) dopuszcza się stosowanie indywidualnych rozwiązań w zakresie oczyszczania ścieków pod warunkiem 
spełnienia wymagań przepisów odrębnych; 

5) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych obowiązują następujące ustalenia: 

a) nakazuje się stosować rozwiązania polegające na zagospodarowaniu wód w całości lub w części w miejscu 
opadu, w szczególności poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsączanie do gruntów lub 
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiorników wodnych, cieków 
wodnych lub rowów melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną obowiązują następujące ustalenia: 

a) zaopatrzenie w energię elektryczną nakazuje się zapewnić z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub 
z odnawialnych źródeł energii o mocy nieprzekraczającej 100 kW, z zastrzeżeniem pkt 2 oraz na warunkach 
określonych w przepisach odrębnych, 

b) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem, że 
ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczności z innymi ustaleniami planu miejscowego oraz jest zgodna 
z wymogami przepisów odrębnych, 

c) na terenach przeznaczonych pod zabudowę dopuszcza się lokalizację urządzeń wytwarzających energię 
z odnawialnych źródeł energii o mocy nieprzekraczającej 100 kW, z zastrzeżeniem pkt 2 oraz pod 
warunkiem, że ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczności z innymi ustaleniami planu miejscowego oraz 
jest zgodna z wymogami przepisów odrębnych; 

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiązują następujące ustalenia: 

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje się zapewnić z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach 
określonych w przepisach odrębnych, 

b) dopuszcza się realizację indywidualnych zbiorników zaopatrzenia w gaz płynny i związanych z nimi 
instalacji, zgodnie z wymogami przepisów odrębnych; 

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepło obowiązują następujące ustalenia: 

a) zaopatrzenie w ciepło nakazuje się zapewnić z indywidualnych lub grupowych źródeł zaopatrzenia w ciepło, 
na zasadach określonych w przepisach odrębnych, 

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celów grzewczych nakazuje się stosować, 
spełniające wymogi przepisów odrębnych, paliwa lub odnawialne źródła energii o mocy nieprzekraczającej 
100 kW; 

9) w zakresie telekomunikacji obowiązuje następujące ustalenie: dostęp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje się 
zapewnić kablową lub bezprzewodową siecią telekomunikacyjną, na zasadach określonych w przepisach 
odrębnych; 
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10) w zakresie gospodarowania odpadami obowiązuje następujące ustalenie: gospodarowanie odpadami nakazuje 
się prowadzić zgodnie z wymogami przepisów odrębnych; 

11) w zakresie melioracji obowiązuje następujące ustalenie: dopuszcza się realizację nowych rowów 
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmianę przebiegu lub zarurowywanie odcinków istniejących rowów, na 
zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

§ 13. W zakresie stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 
obszarze objętym planem miejscowym obowiązują następujące ustalenia: stawki procentowe ustala się na: 

1) 10% dla terenu oznaczonego symbolem 1U/UC; 

2) 30% dla pozostałych terenów. 

§ 14. W zakresie granic terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
obowiązuje następujące ustalenie: granicę terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu 
lokalnym ustala się tożsamą z granicą opracowania planu miejscowego. 

Rozdział 2. 
Ustalenia szczegółowe planu miejscowego 

§ 15. 1. Ustala się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego 
symbolami od 1MN do 8MN. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje następujące ustalenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wyłącznie w formie wolno stojącej; 

2) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy na 20%; 

3) ustala się minimalną intensywność zabudowy na 0,05; 

4) ustala się maksymalną intensywność zabudowy na 0,4; 

5) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 50%; 

6) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na: 

a) 10 m, z zastrzeżeniem lit. b, 

b) 6 m dla wiat, garaży i budynków gospodarczych; 

7) ustala się maksymalną liczbę kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wyłącznie 
w formie poddasza; 

8) ustala się realizację dachów dwuspadowych o kącie nachylenia głównych połaci dachowych od 30°, krytych 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym lub ich 
odcieniach, z zastrzeżeniem pkt 9; 

9) dla wiat, garaży oraz budynków gospodarczych dopuszcza się realizację dachów dwuspadowych o kącie 
nachylenia głównych połaci dachowych od 20°, krytych dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem 
dachówkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach. 

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych: 

1) minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej ustala się na 1500 m2; 

2) dopuszcza się wydzielanie mniejszych działek budowlanych niż ustalone w pkt 1 pod komunikację 
i dystrybucyjne urządzenia infrastruktury technicznej. 

§ 16. 1. Ustala się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego 
symbolami 9MN, 10MN. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje następujące ustalenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
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1) ustala się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wyłącznie w formie wolno stojącej; 

2) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy na 30%; 

3) ustala się minimalną intensywność zabudowy na 0,01; 

4) ustala się maksymalną intensywność zabudowy na 0,6; 

5) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 40%; 

6) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na: 

a) 10 m, z zastrzeżeniem lit. b, 

b) 6 m dla wiat, garaży i budynków gospodarczych; 

7) ustala się maksymalną liczbę kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wyłącznie 
w formie poddasza; 

8) ustala się realizację dachów dwuspadowych lub wielospadowych o kącie nachylenia głównych połaci 
dachowych od 30°, krytych dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze 
ceglastym, czarnym lub ich odcieniach, z zastrzeżeniem pkt 9; 

9) dla wiat, garaży oraz budynków gospodarczych dopuszcza się realizację dachów dwuspadowych lub 
wielospadowych o kącie nachylenia głównych połaci dachowych od 20°, krytych dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach. 

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych: 

1) minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej ustala się na 1000 m2; 

2) dopuszcza się wydzielanie mniejszych działek budowlanych niż ustalone w pkt 1 pod komunikację 
i dystrybucyjne urządzenia infrastruktury technicznej. 

§ 17. 1. Ustala się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej, oznaczone na rysunku planu 
miejscowego symbolami 1MN/U, 2MN/U. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązują następujące ustalenia: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) zabudowa usługowa, z wyłączeniem: 

a) obiektów handlu hurtowego, 

b) obiektów związanych z dystrybucją paliw, 

c) punktów do zbierania i przeładunku odpadów, 

d) obiektów związanych z naprawą, serwisowaniem, sprzedażą i wynajmem pojazdów samochodowych, 

e) szpitali. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wyłącznie w formie wolno stojącej; 

2) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy na 50%; 

3) ustala się minimalną intensywność zabudowy na 0,01; 

4) ustala się maksymalną intensywność zabudowy na 1,5; 

5) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 30%; 

6) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na: 

a) 12 m, z zastrzeżeniem lit. b, 

b) 6 m dla wiat, garaży i budynków gospodarczych; 

Id: DDFFEA83-EDBE-4BF5-B5DE-F335EE412056. Podpisany Strona 9



7) ustala się realizację dachów dwuspadowych lub wielospadowych o kącie nachylenia głównych połaci 
dachowych od 20°, krytych dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze 
ceglastym, czarnym lub ich odcieniach. 

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych: 

1) minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej ustala się na: 

a) 1500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) 500 m2 dla zabudowy usługowej; 

2) dopuszcza się wydzielanie mniejszych działek budowlanych niż ustalone w pkt 1 pod komunikację 
i dystrybucyjne urządzenia infrastruktury technicznej. 

§ 18. 1. Ustala się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej, oznaczone na rysunku planu 
miejscowego symbolami 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązują następujące ustalenia: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) zabudowa usługowa, z wyłączeniem: 

a) obiektów handlu hurtowego, 

b) obiektów związanych z dystrybucją paliw, 

c) punktów do zbierania i przeładunku odpadów, 

d) obiektów związanych z naprawą, serwisowaniem, sprzedażą i wynajmem pojazdów samochodowych, 

e) szpitali. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wyłącznie w formie wolno stojącej; 

2) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy na 40%; 

3) ustala się minimalną intensywność zabudowy na 0,01; 

4) ustala się maksymalną intensywność zabudowy na 1,2; 

5) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 40%; 

6) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na 12 m; 

7) ustala się realizację dachów dwuspadowych o kącie nachylenia głównych połaci dachowych od 30°, krytych 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze ceglastym lub jego 
odcieniach, z zastrzeżeniem pkt 8; 

8) dla wiat, garaży oraz budynków gospodarczych dopuszcza się realizację dachów dwuspadowych o kącie 
nachylenia głównych połaci dachowych od 20°, krytych dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem 
dachówkopodobnym, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach. 

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych: 

1) minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej ustala się na: 

a) 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) 500 m2 dla zabudowy usługowej; 

2) dopuszcza się wydzielanie mniejszych działek budowlanych niż ustalone w pkt 1 pod komunikację 
i dystrybucyjne urządzenia infrastruktury technicznej. 

§ 19. 1. Ustala się teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1RM. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje następujące ustalenie: zabudowa zagrodowa. 
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3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy na 40%; 

2) ustala się minimalną intensywność zabudowy na 0,01; 

3) ustala się maksymalną intensywność zabudowy na 0,8; 

4) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 40%; 

5) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na 12 m; 

6) ustala się realizację dachów dwuspadowych o kącie nachylenia głównych połaci dachowych od 30°, krytych 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym lub ich 
odcieniach, z zastrzeżeniem pkt 7; 

7) dla wiat, garaży, budynków gospodarczych i budynków inwentarskich dopuszcza się realizację wszystkich 
kształtów, spadków i pokryć dachów z zastrzeżeniem, że w przypadku realizacji dachów o kącie nachylenia 
głównych połaci dachowych powyżej 12° ustala się obowiązek realizacji dachów dwuspadowych lub 
wielospadowych, krytych dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze 
ceglastym, czarnym lub ich odcieniach. 

§ 20. 1. Ustala się teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usługowej, oznaczony na rysunku planu 
miejscowego symbolem 1MW/U. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązują następujące ustalenia: 

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 

2) zabudowa usługowa, z wyłączeniem: 

a) obiektów handlu hurtowego, 

b) obiektów związanych z dystrybucją paliw, 

c) punktów do zbierania i przeładunku odpadów, 

d) obiektów związanych z naprawą, serwisowaniem, sprzedażą i wynajmem pojazdów samochodowych; 

e) szpitali. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się zabudowę mieszkaniową wielorodzinną wyłącznie w ramach zabudowy historycznej; 

2) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy na 20%; 

3) ustala się minimalną intensywność zabudowy na 0,01; 

4) ustala się maksymalną intensywność zabudowy na 0,5; 

5) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 40%; 

6) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na 12 m; 

7) ustala się realizację dachów dwuspadowych o kącie nachylenia głównych połaci dachowych od 30°, krytych 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym lub ich 
odcieniach. 

§ 21. 1. Ustala się teren zabudowy usługowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje następujące ustalenie: zabudowa usługowa, z wyłączeniem 
szpitali. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy na 60%; 

2) ustala się minimalną intensywność zabudowy na 0,01; 
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3) ustala się maksymalną intensywność zabudowy na 1,2; 

4) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 10%; 

5) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na: 

a) 12 m dla budynków, 

b) 22 m dla budowli; 

6) ustala się realizację dachów płaskich o spadku poniżej 12°, dla których dopuszcza się dowolny materiał 
pokrycia. 

§ 22. 1. Ustala się teren zabudowy usługowej oraz rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000 m2, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U/UC. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązują następujące ustalenia: 

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2; 

2) zabudowa usługowa, z wyłączeniem szpitali; 

3) obiekty związane z dystrybucją paliw. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy na 80%; 

2) ustala się minimalną intensywność zabudowy na 0,01; 

3) ustala się maksymalną intensywność zabudowy na 2; 

4) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 10%; 

5) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na 30 m; 

6) ustala się realizację dachów płaskich o spadku poniżej 12°, dla których dopuszcza się dowolny materiał 
pokrycia. 

§ 23. 1. Ustala się teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu 
miejscowego symbolem 1E. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje następujące ustalenie: obiekty i urządzenia do obsługi sieci 
elektroenergetycznej. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy na tożsame z liniami rozgraniczającymi; 

2) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy na 50%; 

3) ustala się minimalną intensywność zabudowy na 0,01; 

4) ustala się maksymalną intensywność zabudowy na 0,5; 

5) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 25%; 

6) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na 6 m; 

7) dopuszcza się realizację wszystkich rodzajów kształtów, spadków i pokryć dachów. 

§ 24. 1. Ustala się teren drogi publicznej – droga główna, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 
1KDG. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje następujące ustalenie: droga klasy głównej. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala się szerokość drogi w liniach rozgraniczających od 9 m do 13,5 m, 
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. 

Id: DDFFEA83-EDBE-4BF5-B5DE-F335EE412056. Podpisany Strona 12



§ 25. 1. Ustala się teren drogi publicznej – droga zbiorcza, oznaczony na rysunku planu miejscowego 
symbolem 1KDZ. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje następujące ustalenie: droga klasy zbiorczej. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) ustala się szerokość drogi w liniach rozgraniczających od 30 m do 48,5 m, zgodnie z rysunkiem planu 
miejscowego; 

2) dopuszcza się realizację wydzielonych miejsc do parkowania. 

§ 26. 1. Ustala się tereny dróg publicznych – drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu miejscowego 
symbolami od 1KDD do 8KDD. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje następujące ustalenie: droga klasy dojazdowej. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) ustala się szerokość dróg w liniach rozgraniczających: 

a) na 15 m dla terenów 1KDD, 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, 

b) na 15 m zakończonej placem manewrowym o wymiarach 20 m na 20 m dla terenu 3KDD, zgodnie 
z rysunkiem planu miejscowego, 

c) na 12 m dla terenów 4KDD, 5KDD, 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, 

d) od 7,5 m do 10 m dla terenu 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, 

e) od 6,5 m do 8,5 m dla terenu 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego; 

2) dopuszcza się realizację wydzielonych miejsc do parkowania. 

§ 27. 1. Ustala się tereny dróg wewnętrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDW, 
2KDW, 3KDW. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje następujące ustalenie: droga wewnętrzna. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala się szerokość dróg w liniach rozgraniczających: 

a) na 10 m zakończonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 16 m dla terenów 1KDW, 2KDW, zgodnie 
z rysunkiem planu miejscowego, 

b) od 4,5 m do 9 m dla terenu 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. 

§ 28. 1. Ustala się tereny ciągów pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 
1KPR, 2KPR, 3KPR. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje następujące ustalenie: ciąg pieszo-rowerowy. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala się szerokość ciągów pieszo-rowerach w liniach rozgraniczających: 

a) na 5 m dla terenów 1KPR, 2KPR, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, 

b) od 6 m do 8 m dla terenu 3KPR, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. 

§ 29. 1. Ustala się tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZI, 2ZI. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje następujące ustalenie: zieleń. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się realizacji zabudowy; 

2) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 80%; 
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3) nakazuje się realizację pasów zieleni składających się minimum z pasa krzewów, pasa drzew iglastych oraz 
pasa drzew liściastych o docelowej wysokości przekraczającej 3 m. 

§ 30. 1. Ustala się tereny zieleni urządzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP, 2ZP. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązują następujące ustalenia: 

1) zieleń urządzona; 

2) urządzenia rekreacyjne. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się realizacji zabudowy, z zastrzeżeniem pkt 2; 

2) na terenie 1ZP obowiązuje punkt szczególny, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla 
którego dopuszcza się lokalizację pomnika, wieży widokowej lub obiektu małej architektury, w szczególności: 
rzeźby, pergoli lub innych do nich podobnych; 

3) dla obiektów, o których mowa w pkt 2, innych niż obiekt małej architektury, ustala się maksymalną wysokość 
zabudowy na 9 m; 

4) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż: 

a) 90% w ramach terenu 1ZP, 

b) 80% w ramach terenu 2ZP; 

5) dopuszcza się realizację miejsc do parkowania dla samochodów osobowych i rowerów na obszarze 
obejmującym nie więcej niż 40% powierzchni terenu 2ZP; 

6) na terenie 1ZP obowiązuje strefa ochrony widoku, wyznaczająca obszar, dla którego zakazuje się sytuowania 
obiektów przesłaniających, w szczególności drzew o wysokości powyżej 3 m. 

§ 31. 1. Ustala się tereny powierzchniowych wód śródlądowych – cieki wodne, oznaczone symbolami 1WSc, 
2WSc. 

2. W zakresie przeznaczenia terenów obowiązują następujące ustalenia: 

1) cieki wodne; 

2) zieleń. 

3. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się realizacji zabudowy; 

2) dopuszcza się realizację kładek i mostków oraz innych urządzeń wodnych, na zasadach określonych 
w przepisach odrębnych. 

Rozdział 3. 
Ustalenia końcowe 

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Kłodzka. 
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§ 33. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego. 

 

   

Wiceprzewodniczący 
Rady Miejskiej w Kłodzku 

 
 

Zdzisław Duda 
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Załącznik nr 1 
do Uchwały nr XXXII/289/2021 
Rady Miejskiej w Kłodzku
z dnia 27 maja 2021 r. 
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XXXII/289/2021 

Rady Miejskiej w Kłodzku 

z dnia 27 maja 2021 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM 
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ 
WŁASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI 

O FINANSACH PUBLICZNYCH 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. 
Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w związku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z późn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z późn. zm.), Rada Miejska w Kłodzku rozstrzyga, 
co następuje: 

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 
położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku”, przedmiotem rozstrzygnięcia są 
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, polegające na: 

1) budowie ciągów pieszo-rowerowych, dróg dojazdowych oraz drogi zbiorczej, w ramach terenów oznaczonych 
na rysunku planu miejscowego symbolami 1KPR, 2KPR, 3KPR, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 7KDD, 1KDZ; 

2) modernizacji dróg dojazdowych oraz drogi głównej, w ramach terenów oznaczonych symbolami 1KDD, 
4KDD, 6KDD, 8KDD, 1KDG; 

3) rozbudowie sieci wodociągowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej. 

2. Realizacja ww. zadań odbywać się będzie, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i środkami 
finansowymi zapisanymi w budżecie. 

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodów własnych gminy bądź innych źródeł finansowania 
przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XXXII/289/2021 

Rady Miejskiej w Kłodzku 

z dnia 27 maja 2021 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU 
PLANU MIEJSCOWEGO 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. 
Dz.U. z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska w Kłodzku ustala, co następuje: 

1. Do wyłożonego, od 12 września 2013 r. do 10 października 2013 r., po raz pierwszy do publicznego wglądu 
projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, 
Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku” wraz z prognozą oddziaływania na środowisko wpłynęło 9 uwag. 

2. Z uwag, o których mowa w ust. 1, pięć dotyczy nieruchomości wyłączonych z granic opracowania planu 
miejscowego, w związku z czym nie wystąpiła potrzeba rozstrzygnięć w ich sprawie. 

3. Do wyłożonego, od 17 września 2014 r. do 16 października 2014 r., po raz drugi do publicznego wglądu 
projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, 
Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku” wraz z prognozą oddziaływania na środowisko wpłynęły 4 uwagi. 

4. Z uwag, o których mowa w ust. 3, dwie dotyczą nieruchomości wyłączonych z granic opracowania planu 
miejscowego, w związku z czym nie wystąpiła potrzeba rozstrzygnięć w ich sprawie. 

5. Do wyłożonego, od 15 kwietnia 2016 r. do 20 maja 2016 r., po raz trzeci do publicznego wglądu projektu 
„Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, 
Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku” wraz z prognozą oddziaływania na środowisko wpłynęły 2 uwagi. 

6. Do wyłożonego, od 16 marca 2017 r. do 14 kwietnia 2017 r., po raz czwarty do publicznego wglądu projektu 
„Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, 
Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku” wraz z prognozą oddziaływania na środowisko wpłynęła 1 uwaga. 

7. Do wyłożonego, od 11 marca 2021 r. do 12 kwietnia 2021 r., po raz piąty do publicznego wglądu projektu 
„Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, 
Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku” wraz z prognozą oddziaływania na środowisko nie wpłynęły uwagi, 
w związku z czym nie wystąpiła potrzeba rozstrzygnięć w tej sprawie. 
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W zakresie uwag nieuwzględnionych przez Burmistrza Miasta Kłodzka, Rada Miejska w Kłodzku 
postanawia przyjąć następujący sposób ich rozpatrzenia: 

Lp
. 

Data 
wpływ

u 
uwagi 

Nazwisk
o i imię, 
nazwa 

jednostki 
organiza
cyjnej   
i adres 

zgłaszają
cego 

uwagi 

Treść uwagi 

Oznaczen
ie 

nierucho
mości, 
której 

dotyczy 
uwaga 

Ustalenia 
projektu 
planu dla 
nierucho
mości, 
której 

dotyczy 
uwaga 

Rozstrzygn
ięcie 
Rady 

Miejskiej 
w Kłodzku 
w zakresie 

uwag 
nieuwzględ

nionych  

Uwagi 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 
NIEUWZGLĘDNIONE UWAGI ZŁOŻONE DO PROJEKTU WYŁOŻONEGO W DNIACH OD 12 WRZEŚNIA 2013 R. DO 10 

PAŹDZIERNIKA 2013 R. 
1.
1. 

30.09.
2013 

Osoba 
fizyczna
* 

„Na wymienionym planie nie został 
naniesiony (zaplanowany) nowo 
wybudowany budynek mieszkalny 
jednorodzinny. Dotyczy to mojej 
działki numer 7 (AM14) obręb 
Ustronie. Na wymienionej działce 
zbudowałam budynek mieszkalny 
jednorodzinny zgodnie z decyzją NR 
106/I/B/2011 (załącznik numer 3). 
Przed wystąpieniem o pozwolenie na 
budowę uzyskałam decyzję o 
warunkach zabudowy wydaną przez 
Burmistrza Miasta Kłodzko (decyzja 
numer 1/2011 o warunkach zabudowy z 
dnia 31.03.2011 roku). Zwracam się z 
prośbą o umieszczenie mojego budynku 
na projekcie planu zagospodarowania 
przestrzennego wraz z odpowiednimi 
granicznymi liniami zabudowy.” 

Działka 
nr 7, 
AM-14, 
obręb 
Ustronie 

Obecnie 
działka 
znajduje 
się na 
terenach 
mpzp 
oznaczon
ych 
symbola
mi: 2MN 
i 1KDZ 

Nieuwzglę
dniona, w 

części 
wskazanej 
w kol. 8 

Wyznaczenie omawianej 
nieprzekraczalnej linii 
zabudowy może być 
niezgodne z minimalnymi 
odległościami od dróg 
publicznych, określonymi w 
art. 43 ustawy z dnia 21 
marca 1985 r. o drogach 
publicznych. W związku z 
tym, iż nie jest znany 
projektowany przebieg drogi 
1KDZ, a przebieg 
zewnętrznej krawędzi jezdni 
tej drogi zostanie określony 
dopiero na etapie projektu 
wykonawczego drogi, 
minimalne odległości w 
projekcie planu miejscowego 
przyjmuje się od linii 
rozgraniczającej terenu 
1KDZ. 
Ponadto, wyznaczenie 
nieprzekraczalnej linii 
zabudowy w odległości 
wyznaczonej na rysunku 
planu miejscowego ma na 
celu ochronę przyszłej 
zabudowy i jej mieszkańców 
od negatywnych odziaływań 
projektowanej drogi klasy 
zbiorczej, takich jak np. 
hałas, drgania i 
zanieczyszczenie powietrza. 
W przypadku 
przedmiotowego budynku 
zastosowanie ma zapis §5 
pkt 4 projektu tekstu planu 
miejscowego. 

1.
2. 

22.10.
2013 

Osoby 
fizyczne
* 

„W związku z projektem planu 
zagospodarowania przestrzennego w 
rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej 
i Nowy Świat, składamy protest 
dotyczący wykorzystania naszej działki 
leżącej w tym rejonie, bez 
poszanowania prawa naszej własności, 
i do tego w sposób zupełnie dla nas 
niezrozumiały, i krzywdzący nas. 
Jesteśmy właścicielami działki nr 9 
położonej przy ulicy Półwiejskiej. W 
planie zagospodarowania tego terenu, 
działka nasza została połączona z 
działką nr 8 i działką nr 7, a następnie 
te trzy działki zostały, bez 

Działki 
nr 9, 
AM-14, 
obręb 
Ustronie 

Obecnie 
działka 
znajduje 
się na 
terenach 
mpzp 
oznaczon
ych 
symbola
mi: 
3MN, 
1KDZ 
oraz w 
minimal
nym 

Nieuwzglę
dniona 

Uwaga bezzasadna, 
ponieważ informacja o 
możliwości podziału na 
działki budowalne na 
rysunku planu ma charakter 
wyłącznie informacyjny i nie 
stanowi ustaleń miejscowego 
planu, o czym mowa  
§3 ust. 3 projektu tekstu 
planu miejscowego. 
Ponadto niemożliwe jest 
projektowanie terenów 
przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową 
oraz obsługę komunikacyjną 
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poszanowania granic dzielących te 
działki, podzielone na odrębne działki 
budowlane. Więc gdzie tak naprawdę 
jest nasza działka? Co właściwie się z 
nią stało? Protestujemy przeciwko 
takiemu planowi! Mamy prawo 
własności do działki nr 9. Naszym 
celem jest przekwalifikowanie tej 
działki z pola rolnego na działkę 
budowlaną, ponieważ mamy zamiar 
zbudować na tej działce dom 
jednorodzinny. Działka nr 9 graniczy 
już z działką budowlaną, na której 
został wybudowany dom 
jednorodzinny, więc naturalną 
konsekwencją tego faktu, byłoby 
wybudowanie kolejnego domu 
jednorodzinnego, co właśnie 
zamierzamy zrobić. Będzie to już 
czwarty dom, na działkach, które ze 
sobą graniczą, (jednego z tych domów 
nie macie na swoim planie - działka nr 
7) Dlatego stanowczo protestujemy 
przeciwko planowi zagospodarowania 
przestrzennego, który nie szanuje 
naszej własności. Oczekujemy, że po 
uwzględnieniu naszego protestu, w 
planie zagospodarowania 
przestrzennego ulic Noworudzkiej, 
Półwiejskiej i Nowy Świat, zostanie 
uszanowane nasze prawo własności, i 
nasza działka nr 9 zostanie 
przekwalifikowana na działkę 
budowlaną, i pozostanie naszą 
własnością w granicach takich jak 
dotychczas. Tym bardziej, że wzdłuż 
naszej działki biegnie droga polna, 
którą można wykorzystać jako drogę 
osiedlową, więc tym bardziej 
protestujemy przeciwko odbieraniu 
nam naszej własności, z którą wiążemy 
swoje ważne plany. Wierzymy, że nasz 
postulat zostanie uwzględniony, i 
działka nr 9 pozostanie w granicach 
takich jak dotychczas. Oczekujemy 
tego, ponieważ mamy swoje plany 
dotyczące naszej działki.” 

stopniu 
2KDD 

zgodnie z istniejącymi 
granicami własności 
nieruchomości w przypadku 
przedmiotowej części 
obszaru opracowania. W 
związku z powyższym 
niewykonalne jest całkowite 
poszanowanie praw 
własności w obecnych 
granicach przedmiotowej 
nieruchomości z 
zachowaniem ładu 
przestrzennego, walorów 
krajobrazowych i 
projektowanej struktury 
funkcjonalno-przestrzennej. 

1.
3. 

23.10.
2013 

Osoba 
fizyczna
* 

„Jestem właścicielem działki nr 15 AM 
14 obręb Ustronie na której zgodnie z 
projektem planowane są trzy drogi 
oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD i 
1KDP. Znacznie to zniekształca moją 
działkę. Pozostały teren po wydzieleniu 
powyższych dróg przeznaczono pod 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 
oznaczone symbolem 1MN, 2MN, 
3MN, 4MN, 5MN. Wytypowano 
siedem działek budowlanych, w tym 
pięć wspólnych z sąsiednimi 
właścicielami. Na taką wspólnotę nie 
wyrażam zgody.” 

Działka 
nr 15, 
AM-14, 
obręb 
Ustronie 

Obecnie 
działka 
znajduje 
się na 
terenach 
mpzp 
oznaczon
ych 
symbola
mi: 
2MN, 
3MN, 
4MN, 
2KDD, 
1KPR, 
1KDZ 

Nieuwzglę
dniona 

Uwaga bezzasadna, 
ponieważ informacja o 
możliwości podziału na 
działki budowalne na 
rysunku planu ma charakter 
wyłącznie informacyjny i nie 
stanowi ustaleń miejscowego 
planu, o czym mowa  
§3 ust. 3 projektu tekstu 
planu miejscowego. 
Ponadto niemożliwe jest 
projektowanie terenów 
przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową 
oraz obsługę komunikacyjną 
zgodnie z istniejącymi 
granicami własności 
nieruchomości w przypadku 
przedmiotowej części 
obszaru opracowania. W 
związku z powyższym 
niewykonalne jest całkowite 
poszanowanie praw 
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własności w obecnych 
granicach przedmiotowej 
nieruchomości z 
zachowaniem ładu 
przestrzennego, walorów 
krajobrazowych i 
projektowanej struktury 
funkcjonalno-przestrzennej. 

1.
4. 

25.10.
2013 

Osoby 
fizyczne
* 

„Wnosimy o zmianę linii zabudowy 
obowiązującej na nieprzekraczalną od 
projektowanej drogi 2KDD. 
Jednocześnie wnioskujemy o 
wprowadzenie drogi wewnętrznej lub 
ciągu pieszo jezdnego w przebiegu 
istniejącej drogi śródpolnej oznaczonej 
Nr 11/1, AM 14 obręb Ustronie.” 

Działki 
nr 
8 i 11/1, 
AM-14, 
obręb 
Ustronie; 
 
Obecnie 
dz. nr 
8/1, 8/2 
i 11/1, 
AM-14, 
obręb 
Ustronie 

Obecnie 
działka 
nr 8/2 
(AM-
14), 
obręb 
Ustronie 
znajduje 
się na 
terenie 
mpzp 
oznaczon
ym 
symbole
m 3MN.  
Dz. nr 
8/1 (AM-
14), 
obręb 
Ustronie 
znajduje 
na 
terenie 
mpzp 
oznaczon
ym 
symbole
m 1KDZ 
(własnoś
ć GMK) 
Dz. nr 
11/1 
(AM-
14), 
obręb 
Ustronie 
znajduje 
się na 
terenach 
mpzp 
oznaczon
ych 
symbola
mi: 
1KDW i 
9MN. 

Nieuwzglę
dniona, w 

części 
wskazanej 
w kol. 8 

Wyznaczenie drogi 
wewnętrznej nie jest 
konieczne ze względu na 
dopuszczenie wydzielania 
dróg wewnętrznych na 
całym obszarze objętym 
planem. Projekt mpzp 
zakłada obsługę tej części 
obszaru opracowania z 
projektowanej drogi 
wewnętrznej 1KDW. 

NIEUWZGLĘDNIONE UWAGI ZŁOŻONE DO PROJEKTU WYŁOŻONEGO W DNIACH OD 17 WRZEŚNIA 2014 R. DO 16 
PAŹDZIERNIKA 2014 R. 

2.
1. 

30.10.
2014 

Osoba 
fizyczna
* 
 
 
 
 
 
 
 
 

„W nawiązaniu do nowego planu 
zagospodarowania przestrzennego w 
rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej 
i Nowy Świat w Kłodzku informuję, że 
ponownie nie wyrażam zgody na plany 
dotyczące działki nr 15 AM 14 obręb 
Ustronie, której jestem właścicielem i 
wnioskuję o odstąpienie od nich. 
Planowane drogi publiczne oraz strefa 
drogi zbiorczej zajmują zgodnie z 
planem ok 40% powierzchni gruntu.  
Działka straci swoją atrakcyjność i 
stanie się małowartościowa. W 

Działka 
nr 15, 
AM-14, 
obręb 
Ustronie 

Obecnie 
działka 
znajduje 
się na 
terenach 
mpzp 
oznaczon
ych 
symbola
mi: 
2MN, 
3MN, 
4MN, 

Nieuwzglę
dniona 

Uwzględnienie uwagi 
wpłynie negatywnie na 
projektowaną strukturę 
funkcjonalno-przestrzenną 
obszaru objętego planem 
miejscowym w zakresie 
zewnętrznych i 
wewnętrznych powiązań 
komunikacyjnych obszaru. 
Projektowana droga 
publiczna klasy zbiorczej 
1KDZ jest ważnym 
elementem komunikacyjnym 
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przypadku nieuznania mojego wniosku 
proszę zamianę mojej działki na inną w 
pobliżu miejsca zamieszkania o 
całkowitej powierzchni 12008m2.” 

2KDD, 
1KPR, 
1KDZ 

miasta łączącym ulicę 
Półwiejską z ulicą 
Objazdową, tworząc 
równoległy układ 
komunikacyjny do drogi 
krajowej nr 8. 
Natomiast projektowana 
droga publiczna klasy 
dojazdowej 2KDD jest 
kluczowym elementem 
lokalnego układu 
komunikacyjnego, 
projektowanego w celu 
bezpośredniej obsługi 
komunikacyjnej obszaru 
objętego planem 
miejscowym. Droga ta ma 
docelowo obsługiwać 
zaplanowaną zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną 
na działce nr 15, AM- 14, 
obręb Ustronie jak i terenach 
sąsiednich. 
Zapisy miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego nie regulują 
zasad obrotu 
nieruchomościami objętymi 
projektem, kwestie te 
regulowane są w ustawie z 
dnia 21 sierpnia 1997 r. o 
gospodarce 
nieruchomościami oraz 
ustawie z dnia 23 kwietnia 
1964 r. - Kodeks cywilny. 

2.
2. 

31.10.
2014 

Osoby 
fizyczne
* 

„W związku z powstającym 
miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego terenu położonego w 
rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej 
i Nowy Świat w Kłodzku, chcielibyśmy 
jako współwłaściciele nieruchomości 
gruntowej 16/2 AM-14 złożyć swoje 
uwagi i propozycje po dyskusji 
publicznej, która odbyła się 15.10.2014 
r.” 
1.„Dla terenów oznaczonych na 
rysunku planu symbolem 1MN, 4MN i 
5MN powierzchnia nowo wydzielanej 
działki nie powinna być mniejsza niż 
1200m2, a dla 3MN 1700m2.” 
2.„Wnosimy również o nieznaczne 
powiększenie terenu 4MN oraz 5MN 
kosztem 1ZP (niebieska linia 
przerywana na terenie 1ZP załącznika 
graficznego) z jednoczesnym 
adekwatnym przesunięciem 
nieprzekraczalnej linii zabudowy.” 
„Zaproponowana przez nas korekta 
pozwoli na łatwiejszy podział terenu na 
działki budowlane (wstępna propozycja 
podziału w załączniku graficznym) oraz 
umożliwi zagospodarowanie terenu 
również jako powierzchnię biologicznie 
czynną. Jednocześnie taki podział nie 
zmieni walorów terenu 1ZP oraz nie 
będzie oddziaływał na środowisko, a w 
połączeniu z obiektami małej 
architektury, alejami i nasadzeniami 
niską zielenią na terenie 1ZP 

Działki 
nr 16/2, 
AM-14, 
obręb 
Ustronie 

Obecnie 
działka 
znajduje 
się na 
terenach 
mpzp 
oznaczon
ych 
symbola
mi: 
2MN, 
3MN, 
4MN, 
1ZP, 
2KDD 
oraz w 
niewielki
ej części 
1KDD 

Nieuwzglę
dniona, w 

części 
wskazanej 
w kol. 8 

Wnioskowane zmiany 
minimalnej powierzchni 
nowowydzielanych działek 
budowalnych, zwiększenie 
terenów budowalnych 
kosztem terenu ZP i 
przesunięcie 
nieprzekraczalnej linii 
zabudowy miałoby 
niekorzystny wpływ na ład 
przestrzenny i walory 
krajobrazowe obszaru 
objętego miejscowym 
planem zagospodarowania 
przestrzennego. 
Proponowane parametry 
dotyczące podziału na 
działki budowlane, nie 
uwzględniają 
skomplikowanego 
ukształtowania terenu, 
dużych spadków i licznych 
skarp, a tym samym 
uniemożliwiają racjonalne 
zagospodarowanie. 
W celu przychylenia się do 
ww. uwag, w nowym 
projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego, wyłożonym 
po raz piąty do publicznego 
wglądu zastosowano 
odmienne zabiegi 
projektowe. 
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dodatkowo uatrakcyjni krajobraz. 
Prosimy o pozytywne rozpatrzenie 
naszego wniosku.” 

NIEUWZGLĘDNIONE UWAGI ZŁOŻONE DO PROJEKTU WYŁOŻONEGO W DNIACH OD 15 KWIETNIA 2016 R. DO 20 
MAJA 2016 R. 

3.
1. 

22.04.
2016 

Osoba 
fizyczna
* 

„Zwracam się z prośbą o wyłączenie z 
opracowywania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
terenu położonego w rejonie ulic 
Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy 
Świat w Kłodzku, stanowiącej moją 
własność działki nr 7/4, AM-16, obręb 
Ustronie.” 

Działka 
nr 7/4, 
AM-16, 
obręb 
Ustronie 

Obecnie 
działka 
znajduje 
się na 
terenie 
mpzp 
oznaczon
ym 
symbole
m 
1U/UC, 
1KDD. 

Nieuwzglę
dniona 

Wnioskodawca w dniu 17 
lipca 2017 r. złożył wniosek 
o odmiennej treści o 
wyłączenie nieruchomości - 
działki 7/4 (AM-16), obręb 
Ustronie do obszaru 
objętego projektem 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego terenu 
położonego w rejonie ulic 
Noworudzkiej, Półwiejskiej i 
Nowy Świat w Kłodzku, 
czego pokłosiem było 
podjęcie przez Radę Miejską 
w Kłodzku Uchwały nr 
XLVII/346/2017 z dnia 27 
września 2017 r. w sprawie 
zmiany Uchwały 
XXIV/275/2012 Rady 
Miejskiej w Kłodzku z dnia 
30 sierpnia 2012 r. w 
sprawie przystąpienia do 
sporządzenia „Miejscowego 
planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu 
położonego w rejonie ulic 
Noworudzkiej, Półwiejskiej i 
Nowy w Kłodzku”. W 
związku z ww. wnioskiem 
uwagę z dnia 22 kwietnia 
2016 r. należy uznać za 
niezgodną z aktualnym 
interesem wnioskodawcy. 

3.
2. 

20.06.
2016 

Osoba 
fizyczna
* 

„Uprzejmie zawiadamiam, że po raz 
trzeci nie wyrażam zgody na narzucany 
mi plan wykonania trzech dróg na 
działce nr 15, AM-14, obręb Ustronie 
będącej moją własnością, ujętej w 
planie zagospodarowania 
przestrzennego w rejonie ulic 
Noworudzkiej, Nowy Świat i 
Półwiejskiej w Kłodzku. 
Jaki jest sens planować tyle dróg, skoro 
do dnia dzisiejszego nie wykonano 
jednej drogi o sym. 1KDZ a 
planowanej z końcem XX wieku? 
Wobec powyższego wnioskuję o 
wyłączenie mojej działki z w/w planu, 
koliduje to z moimi planami. Proponuję 
drogę 6KDD i 2KDD zamknąć 
sięgaczem na granicach mojej działki” 

Działka 
nr 15, 
AM-14, 
obręb 
Ustronie 

Obecnie 
działka 
znajduje 
się na 
terenach 
mpzp 
oznaczon
ych 
symbola
mi: 
2MN, 
3MN, 
4MN, 
2KDD, 
1KPR, 
1KDZ 

Nieuwzglę
dniona 

Wyłączenie z obszaru 
objętego planem 
miejscowym działki nr 15, 
AM-14, obręb Ustronie 
wpłynie negatywnie na 
projektowaną strukturę 
funkcjonalno-przestrzenną 
obszaru objętego planem 
miejscowym w zakresie 
zewnętrznych i 
wewnętrznych powiązań 
komunikacyjnych obszaru. 
Projektowana droga 
publiczna klasy zbiorczej 
1KDZ jest ważnym 
elementem komunikacyjnym 
miasta łączącym ulicę 
Półwiejską z ulicą 
Objazdową, tworząc 
równoległy układ 
komunikacyjny do drogi 
krajowej nr 8. 
Natomiast projektowana 
droga publiczna klasy 
dojazdowej 2KDD jest 
kluczowym elementem 
lokalnego układu 
komunikacyjnego, 
projektowanego w celu 
bezpośredniej obsługi 
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komunikacyjnej obszaru 
objętego planem 
miejscowym. Droga ta ma 
docelowo obsługiwać 
zaplanowaną zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną 
na działce nr 15, AM- 14, 
obręb Ustronie jak i terenach 
sąsiednich. 

NIEUWZGLĘDNIONE UWAGI ZŁOŻONE DO PROJEKTU WYŁOŻONEGO W DNIACH OD 16 MARCA 2017 R. DO 14 
KWIETNIA 2017 R. 

4.
1. 

10.05.
2017 

Osoba 
fizyczna
* 

„Zwracam się z prośbą o wyłączenie z 
opracowania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
terenu położonego w rejonie ulic: 
Noworudzkiej, Półwiejskiej, Nowy 
Świat w Kłodzku, stanowiącej moją 
własność działki nr 15, AM-14, obręb 
Ustronie. W powyższej sprawie 
wnioskowałam pismem z dnia 
20.06.2016 r.  
Z planu tego wyłączono już kilka 
działek proszę o uwzględnienie również 
i mojej.” 

Działka 
nr 15, 
AM-14, 
obręb 
Ustronie 

Obecnie 
działka 
znajduje 
się na 
terenach 
mpzp 
oznaczon
ych 
symbola
mi: 
2MN, 
3MN, 
4MN, 
2KDD, 
1KPR, 
1KDZ 

Nieuwzglę
dniona 

Wyłączenie z obszaru 
objętego planem 
miejscowym działki nr 15, 
AM-14, obręb Ustronie 
wpłynie negatywnie na 
projektowaną strukturę 
funkcjonalno-przestrzenną 
obszaru objętego planem 
miejscowym w zakresie 
zewnętrznych i 
wewnętrznych powiązań 
komunikacyjnych obszaru. 
Projektowana droga 
publiczna klasy zbiorczej 
1KDZ jest ważnym 
elementem komunikacyjnym 
miasta łączącym ulicę 
Półwiejską z ulicą 
Objazdową, tworząc 
równoległy układ 
komunikacyjny do drogi 
krajowej nr 8. Droga ta w 
identycznym przebiegu jest 
już ujęta w obowiązującym 
miejscowym planie 
zagospodarowania 
przestrzennego. Obwiązuje 
dla jej fragmentu 
„Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenu 
przemysłowo składowego w 
Kłodzku w rejonie ulic 
Piłsudskiego Noworudzkiej i 
Półwiejskiej” uchwalony 
Uchwałą nr XLII/414/2009 
Rady Miejskiej w Kłodzku z 
dnia 24 września 2009 r. 
Natomiast projektowana 
droga publiczna klasy 
dojazdowej 2KDD jest 
kluczowym elementem 
lokalnego układu 
komunikacyjnego, 
projektowanego w celu 
bezpośredniej obsługi 
komunikacyjnej obszaru 
objętego planem 
miejscowym. Droga ta ma 
docelowo obsługiwać 
zaplanowaną zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną 
na działce nr 15, AM- 14, 
obręb Ustronie jak i terenach 
sąsiednich.   

(*) - dane osobowe zostały utajnione w związku z ochroną danych osobowych
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UZASADNIENIE

do Uchwały nr XXXII/289/2021 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie

uchwalenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic

Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku”.

1. Projekt „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic

Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku” sporządzony został na podstawie uchwały

Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystąpienia do

sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic

Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku”, zmienionej uchwałami:

· Nr XLV/483/2014 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie zmiany

załącznika graficznego do Uchwały Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 30

sierpnia 2012 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w

Kłodzku”,

· Nr V/29/2015 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany Uchwały

Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie

przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku”,

· Nr XXXVI/264/2016 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie zmiany

Uchwały Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie

przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku”,

· Nr XLVII/346/2017 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 21 września 2017 r. w sprawie zmiany

Uchwały Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie

przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku”.

2. Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenów oraz parametrów zabudowy

i wskaźników zagospodarowania dla tego obszaru w oparciu o nowo obowiązujące Studium miasta

Kłodzka z 2018 r. z uwzględnieniem wniosków złożonych do procedury planu miejscowego.

3. Projektem planu miejscowego objęto obszar zlokalizowany w północno-zachodniej części miasta,

w pobliżu ulic Półwiejskiej, Nowy Świat oraz Noworudzkiej. Obszar ten pokrywa około 31 ha

powierzchni miasta.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego Miasta Kłodzka”, zatwierdzonego uchwałą Nr LXI/475/2018 Rady Miejskiej w

Kłodzku z dnia 15 listopada 2018 r.

5. Projekt planu miejscowego poddany został procedurze formalno-prawnej określonej w art. 17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741)

oraz w ustawie z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko

(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z późn. zm.).

6. Treść planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z późn. zm.) oraz z rozporządzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

7. Zgodnie z problematyką oraz z lokalnymi uwarunkowaniami w projekcie planu miejscowego nie

ustalono:
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· granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych

na podstawie odrębnych przepisów;

· sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w północno-

zachodniej części miasta, w pobliżu ulic Półwiejskiej, Nowy Świat oraz Noworudzkiej, Rada Miejska

w Kłodzku przystąpiła uchwałą Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r.

w sprawie przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy Świat w Kłodzku”. W toku procedury

planistycznej, w okresie od 2014 r. do 2017 r. granice opracowania projekt planu miejscowego zostały

czterokrotnie zmienione uchwałami Rady Miejskiej w Kłodzku.

Burmistrz Miasta Kłodzka dwukrotnie obwieścił i ogłosił oraz zawiadomił o przystąpieniu do

sporządzenia przedmiotowego planu miejscowego i wyznaczył termin, do którego należy składać wnioski

do planu miejscowego. Jednocześnie wystąpił o uzgodnienie stopnia szczegółowości informacji zawartych

w prognozie oddziaływania na środowisko. Na podstawie pierwszego obwieszczenia, ogłoszenia i

zawiadomienia do projektu planu miejscowego wpłynęły 2 wnioski od osób fizycznych (w trybie art. 17 pkt

1.) oraz 14 wniosków od instytucji opiniujących i uzgadniających (w trybie art. 17 pkt 2). Na podstawie

drugiego obwieszczenia, ogłoszenia i zawiadomienia do projektu planu miejscowego wpłynęły 4 wnioski od

osób fizycznych (w trybie art. 17 pkt 1.) oraz 14 wniosków od instytucji opiniujących i uzgadniających

(w trybie art. 17 pkt 2).

Każdorazowo po zmianach granic opracowania projekt planu miejscowego uzyskał wszystkie

niezbędne uzgodnienia i opinie od instytucji zobligowanych do opiniowania oraz uzgadniania projektów

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Projekt został czterokrotnie wyłożony do

publicznego wglądu oraz każdorazowo przeprowadzono dyskusje publiczne nad rozwiązaniami przyjętymi

w projekcie planu miejscowego. Ze względu na wiele uwag, złożonych w trakcie poszczególnych wyłożeń

do publicznego wglądu i wynikające z nich trudności w wypracowaniu wspólnego stanowiska pomiędzy

mieszkańcami Kłodzka, właścicielami nieruchomości objętych projektem planu miejscowego

oraz reprezentantami urzędu, prace planistyczne wstrzymano w 2017 r.

Na początku 2020 r. przystąpiono do sporządzenia nowego projektu i prognozy oddziaływania na

środowisko. Projekt planu miejscowego, bazujący na pierwotnej koncepcji oraz ustaleniach wypracowanych

w toku wyłożeń ówczesnego projektu planu miejscowego do publicznego wglądu, przekazano do

zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostałym organom i instytucjom,

które opiniują i uzgadniają projekty mpzp. Projekt planu miejscowego wraz z prognozą został zaopiniowany

pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje.

W dniu 3 marca 2021 r. ogłoszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogłoszeń i urzędowej

stronie internetowej o piątym wyłożeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na

środowisko. W dniach od 11 marca 2021 r. do 12 kwietnia 2021 r. projekt planu miejscowego wraz z

prognozą oddziaływania na środowisko był wyłożony do publicznego wglądu w siedzibie Urzędu Miasta w

Kłodzku oraz dostępny na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta w Kłodzku. W dniu

9 kwietnia 2021 r. została przeprowadzona kolejna dyskusja publiczna nad rozwiązaniami przyjętymi

w planie miejscowym. Do wyłożonego projektu planu miejscowego nie wpłynęły uwagi, w związku z czym

projekt planu miejscowego został przedłożony na sesję Rady Miejskiej w Kłodzku.

Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
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W planie miejscowym uwzględniono:

· wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe;

poprzez określenie przeznaczeń, które mogą być realizowane na wyznaczonych terenach oraz

wyznaczenie wskaźników i parametrów określających charakter i gabaryty zabudowy;

· wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów

rolnych i leśnych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych działalności na wybranych terenach, wskazanie terenów objętych

ochroną akustyczną, wskazanie obszarów docelowo do zagospodarowania zielenią mające na celu

wytyczenie naturalnych korytarzy wzdłuż cieków wodnych, określenie sposobu gospodarowania wodami

opadowymi, określenie sposobu zaopatrzenia w ciepło, a także poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i

uzgodnień instytucji i organów odpowiedzialnych za realizację wymagań środowiskowych;

· wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

poprzez wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony krajobrazu kutrowego oraz objęcie

ochroną obiektów i stanowiskach archeologicznych figurujących w gminnej ewidencji zabytków oraz

uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewódzkim Dolnośląskim Konserwatorem Zabytków;

· wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych działalności na wybranych terenach, wskazanie terenów objętych

ochroną akustyczną, wskazanie obszarów docelowo do zagospodarowania zielenią mające na celu

ochronę terenów o silnym spadku, a także zaopiniowanie projektu planu miejscowego przez

Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

· walory ekonomiczne przestrzeni;

poprzez rozmieszczenie przeznaczeń terenów w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych

lokalizacji; uwzględnienie walorów ekonomicznych przestrzeni realizowane jest głównie poprzez

wprowadzenie możliwości inwestycyjno-budowlanych, głównie w postaci zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i mieszkaniowo-usługowej, w granicach zwartego układu funkcjonalno-przestrzennego

miasta;

· prawo własności;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem możliwości udziału w procedurze planistycznej

(wyłożenie do publicznego wglądu, dyskusja publiczna, składanie uwag);

· potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa;

poprzez dokonanie wymaganych uzgodnień z organami ochrony państwa;

· potrzeby interesu publicznego;

poprzez dokonanie uzgodnień z organami odpowiedzialnymi za realizację inwestycji celu publicznego

o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

· potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci

szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terenów komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych

terenach urządzeń infrastruktury technicznej;

· zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie

jawności i przejrzystości procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogłoszeń oraz ogłoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzędu

informacji o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i możliwości składania wniosków oraz informacji o wyłożeniu projektu planu miejscowego wraz z

prognozą do publicznego wglądu, planowanej dyskusji publicznej i możliwości składania uwag do

projektu planu miejscowego i prognozy;
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· zasady projektowania uniwersalnego, uwzględniające potrzeby osób niepełnosprawnych,

wynikające z Konwencji o prawach osób niepełnosprawnych, sporządzonej w Nowym Jorku

dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczność zapewnienia na poszczególnych terenach odpowiedniej liczby miejsc

postojowych dla pojazdów wyposażonych w kartę parkingową.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz określaniu zasad jego zagospodarowania burmistrz uwzględnił

wnioski złożone do planu miejscowego, uwarunkowania ekonomiczne, środowiskowe i społeczne oraz

wagę interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfikę obszaru objętego opracowaniem przy wyznaczaniu terenów pod zainwestowanie

uwzględniono część wymogów wynikających z art. 1 ust. 4.

· kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania

transportochłonności układu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenów

zlokalizowanych w sąsiedztwie istniejących dróg miejskich oraz wprowadzenie możliwości

realizacji zabudowy mieszkaniowo-usługowej i usługowej w celu intensyfikacji tkanki

urbanistycznej w granicach administracyjnych miasta;

· wymóg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający dostęp do

odpowiedniej ilości i jakości wody został zapewniony poprzez wskazanie, że nowa zabudowa musi

być zaopatrzona w wodę z sieci wodociągowej lub z indywidualnych ująć wód podziemnych;

· zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów

zostało zapewnione przez dopuszczenie chodników i ścieżek rowerowych na wszystkich terenach

komunikacji kołowej oraz wprowadzenie terenów ciągów pieszych łączących tereny zieleni

miejskiej z terenami zabudowy mieszkaniowej;

· dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostało

uwzględnione przez umożliwienie inwestycji na terenach w bezpośrednim sąsiedztwie dróg

publicznych, przewidzianych pod zainwestowanie w nowo opracowanym Studium uwarunkowań

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kłodzka.

Zgodność z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kłodzka została przeprowadzona w

ramach „Oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta

Kłodzka oraz obowiązujących dla obszaru miasta miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego;

wraz z analizą zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wynikających z realizacji ustaleń tych

dokumentów planistycznych". Dokument ten został przyjęty przez Radę Miejskiej w Kłodzku dnia

29 grudnia 2015 r. uchwałą Nr XVIII/136/2015.

Analiza wykazała dezaktualizację Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania Miasta

Kłodzka, którego kompleksowa zmiana została dokonana w 2018 r. i zatwierdzona uchwałą

Nr LXI/475/2018 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 15 listopada 2018 r. Sporządzenie „Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Półwiejskiej i Nowy

Świat w Kłodzku” jest jednym z opracowań, do których przystąpiono przed sporządzeniem oceny

aktualności. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kłodzka dokonana w 2015 r.

zakłada podejmowanie decyzji planistycznych na podstawie będącego ówcześnie w trakcie sporządzania

Studium miasta Kłodzka. W związku z wyznaczeniem w tym dokumencie kierunków zagospodarowania

umożliwiających rozwój funkcji mieszkaniowych i usługowych m.in. w północno-zachodniej części miasta,

kontynuację prac planistycznych rozpoczętych w 2012 r. uważa się za zgodne wynikami analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
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Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy

W planie miejscowym przewidziane są inwestycje, które stanowić będą koszt dla miasta w postaci

wykupu terenów pod komunikację publiczną oraz wyposażenia dróg w niezbędną infrastrukturę techniczną.

Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania, na nowych terenach

przewidzianych pod zabudowę, zakłada się, że w dłuższej perspektywie czasowej koszty gminy mogą zostać

zrównoważone wpływami związanymi z podatkami od nieruchomości oraz opłatą planistyczną.

Dodatkowo, część kosztów związanych z wyposażeniem terenów przewidzianych pod zabudowę

w niezbędną infrastrukturę techniczną zrekompensować może opłata adiacencka z tytułu wzrostu

wartości nieruchomości w związku z realizacją urządzeń infrastruktury technicznej.

Biorąc pod uwagę przeznaczenie nowych terenów pod zainwestowanie w granicach zwartego

układu funkcjonalnego miasta, potencjalne wpływy z podatków od nieruchomości oraz z opłat

planistycznych i adiacenckich, należy stwierdzić, że wpływ na budżet gminy w dłuższej perspektywie
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