UCHWALA NR XLVI1/449/2022
RADY MIEJSKIEJ W KEL.ODZKU

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego miedzy
obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka, Letnia i terenami rolniczymi”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 1.
poz. 559 zpo6zn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z uchwata Nr XXVI11/246/2020 Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 22 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego migdzy obwodnicg miasta Klodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami
rolniczymi”, po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ktodzka”, zatwierdzonego uchwatg Nr LX1/475/2018 Rady
Miejskiej w Ktodzku z dnia 15 listopada 2018 r., Rada Miejska w Ktodzku uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne planu miejscowego

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego miedzy
obwodnica miasta Ktodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi”, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego.

5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego obejmujace:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem miejscowym w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000
strefa 6;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym,;

3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w uktadzie PL-2000 strefa
6.

§ 2. Granicg obszaru objg¢tego planem miejscowym okreslono w zatgcznikach Nr11iNr4 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu miejscowego objeto tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW/U;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

4) teren zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczony symbolem U/UC;

5) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej lub ustugowe;j, oznaczony symbolem P/U;
6) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem G;

7) teren drogi publicznej - droga gtéwna przyspieszona, oznaczony symbolem KDGP;

8) teren drogi publicznej - droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;

9) teren drogi publicznej - droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
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10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
11) teren lasu, oznaczony symbolem ZL.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa zieleni;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

6) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrozniajacymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

4. W planie miejscowym nie ustalono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

¢) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, trasy, balkony, schody i okapy, przekraczajace
te lini¢ o nie wiecej niz 3 m;

2) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen
w ramach poszczegodlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore shuza zaopatrzeniu
1 obstudze odbiorcow;

3) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukeji;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu miejscowego kolejnymi symbolami wyr6zniajacymi je
sposréd innych terendw;

5) ,strefie zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania zielenig, w ktorym obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu poszczegoélnych terenow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu miejscowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu miejscowego;
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3) realizacj¢ budynkow dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrgbnych;

4) dla budynkow znajdujacych si¢ w catosci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi
dla poszczegdlnych terenow;

5)w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad gtownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych cze$ci budynkow powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegélowych dla
poszczegdlnych terenow;

6) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

7) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i1 wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattoéw, spadkéw, materiatu i koloru pokrycia dachow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny;

2) teren oznaczony symbolem MN stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

3) teren oznaczony symbolem MW/U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

4) teren oznaczony symbolem ZP stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

5)na terenach oznaczonych symbolami: MN, MW/U zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji celu publicznego;

6) na terenach oznaczonych symbolami: U, U/UC, P/U, G zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolem KDGP, KDL i KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenow, o ktérych mowa w pkt 1 zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) dla terendow oznaczonych symbolami: KDL i KDD dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych
i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze objetym
planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej, w ramach terenu oznaczonego
symbolem MN,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej, w ramach terenu oznaczonego symbolem
MN,

¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowej, w ramach terenu oznaczonego symbolem
MN,
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d) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem MW/U,
¢) 500 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW/U, U, U/UC, P/U,

) 3000 m? dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w ramach terenu oznaczonego
symbolem U/UC,

2) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenu oznaczonego symbolem
P/U,

h) 50 m? dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczonego symbolem G;
2) minimalne szerokosci frontow dzialek, ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej, w ramach terenu oznaczonego
symbolem MN,

b) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej, w ramach terenu oznaczonego symbolem
MN,

¢) 8 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - szeregowej, w ramach terenu oznaczonego symbolem
MN,

d) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem MW/U,
e) 20 m dla zabudowy uslugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW/U, U, U/UC, P/U,

f) 50 m dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w ramach terenu oznaczonego
symbolem U/UC,

g) 50 m dla zabudowy produkcyjne;j, sktadowej i magazynowej w ramach terenu oznaczonego symbolem P/U,
h) 5 m dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczonego symbolem G;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70° do
110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym zuktadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez Obwodnicg Klodzka - DK
33 (1KDGP), ul. Lisig (1KDL), ul. Dusznicka (przylegajaca do pdéinocnej granicy obszaru objetego planem
miejscowym), i ul. Letnig (przylegajaca do wschodniej granicy obszaru objgtego planem miejscowym);

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni obiektow handlowych i gastronomicznych,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni obiektow hotelowych i pensjonatow,
e) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni obiektow kultury,
f) 1,5 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach biur i urzedow,
g) 4 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szkét i przedszkoli,
h) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szpitali,

1) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej i sktadowo-
magazynowej,
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j) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m> powierzchni uzytkowej dla pozostatych lokali
uzytkowych;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, stosownie do
przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania;

5) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ wuktadzie réwnoleglym,
prostopadtym i uko$nym.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazujg nastgpujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie odprowadzania §ciekdw obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiagzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowacé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czgsci w miejscu
opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntow lub
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych, ciekow
wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodel energii, z zastrzezeniem pkt2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowg w formie napowietrznej lub skablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ zrozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz i zwigzanych z nimi instalacji,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowiazuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energie cieplng
nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych
zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢
zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowg siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nakazuje
si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
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11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym na
obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia: stawki procentowe ustala si¢ na:

1) 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U/UC,
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 12. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice¢ terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granicg opracowania planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe planu miejscowego

§ 13. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1;
4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:
a) 12 m dla budynkoéw, z zastrzezeniem lit. b,
b) 5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budowli;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;
7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich o spadku ponizej 12°, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolny materiat
pokrycia.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji ustala si¢ obshuge
komunikacyjng wylgcznie z terenu 3KDD.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojgcej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniacze;j,
¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzna.

§ 14. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
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a) obiektéw handlu hurtowego,

b) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

¢) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow,

d) obiektéw zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢, ze zabudowa ustugowa w formie wolno stojacej lub wbudowanej w budynek mieszkalny
1 zagospodarowanie z nig zwigzane nie moze stanowi¢ wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,4;
5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:
a) 22 m dla budynkéw w ramach terenu 1IMW/U,
b) 25 m dla budynkéw w ramach terenow 2MW/U, 3SMW/U,
¢) 18 m dla budowli;
7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich o spadku ponizej 12°, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolny materiat
pokrycia.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna:

1) terenu IMW/U zterenow 1KDD, 2KDD, 3KDD lub zdrogi powiatowej (ul. Letnia), przylegajacej do
wschodniej linii rozgraniczajacej terenu izlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym,;

2) terenu 2MW/U z terenéw 3KDD, 4KDD lub z drogi powiatowej (ul. Letnia), przylegajacej do wschodniej linii
rozgraniczajacej terenu i zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym;

3) terenu 3MW/U zterenu 4KDD lub zdrogi powiatowej (ul. Letnia), przylegajacej do wschodniej linii
rozgraniczajgcej terenu i zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem miejscowym.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: zabudowa ustugowa, z wylaczeniem
obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali lub
obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 75%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,8;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 18 m;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztaltow, spadkow ipokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji
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dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci, w kolorze
biatym, czerwonym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng wytacznie z terenu 1KDL.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U/UC.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zabudowa ustugowa;
3) obiekty zwiazane z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy na 80%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,6;
4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:
a) 30 m dla budynkow,
b) 25 m dla budowli;
6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

7) ustala si¢ realizacje¢ dachow ptaskich o spadku ponizej 12°, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolny materiat
pokrycia.
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze stalym Iub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania zbiorowego lub terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie 1U/UC obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obshluge
komunikacyjna z:

1) terenéw 1KDD, 2KDD;

2) drogi powiatowej (ul. Dusznicka), przylegajacej do poinocnej linii rozgraniczajacej terenu i zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,;

3) drogi powiatowej (ul. Letnia), przylegajacej do wschodniej linii rozgraniczajacej terenu i zlokalizowanej poza
granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym.

6. W zakresie granic terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:
ustala sie¢ granice terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jako
tozsama z liniami rozgraniczajacymi teren 1U/UC.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej lub uslugowej, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami 1P/U i 2P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych z chowem lub hodowla
zZwierzat;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektéw zamieszkania zbiorowego.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,1;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 10%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w ramach strefy zieleni;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 18 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachdéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji
dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci, w kolorze
biatym, czerwonym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w ramach terenu 2P/U ustala si¢ strefe zielni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej:

1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ pasoéw zieleni, z zastrzezeniem pkt 3, sktadajacych si¢ minimum z:
a) pasa krzewow,

b) pasa drzew liSciastych, nasadzonych w odleglosciach od 5m do 15m, o docelowej wysokosci
przekraczajacej 3 m;

3) lokalizacja drzew ikrzewoéw moze podlega¢ przesunigciom w granicach strefy zieleni, ich przerwanie jest
mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w miejscach doj$¢ idojazdow lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obshuge
komunikacyjna:

1) terenu 1P/U wylacznie z terenu 1KDL;

2) terenu 2P/U wylacznie z terenu 2KDD lub z drogi powiatowej (ul. Dusznicka), przylegajacej do poétnocnej linii
rozgraniczajacej terenu i zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1G.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: urzadzenia obshlugi sieci gazowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,4;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow 1 pokry¢ dachow.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna wytacznie z drogi powiatowej (ul. Letnia), przylegajacej do wschodniej linii rozgraniczajacej
terenu i zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.
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§ 19. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - droga gldwna przyspieszona, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KDGP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: droga klasy glownej ruchu
przyspieszonego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1KDL.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy lokalne;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) na 12 m dla terenow 1KDD, 2KDD, 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b)na 12 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 20 m na 20 m dla terenu 3KDD, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.
§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP, 2ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w szczegolnosci obiektow uzytkowych, stuzacych
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;

4) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupehi¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia.
§ 23. 1. Ustala si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe planu miejscowego

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Klodzka.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Ktodzku

Elzbieta Zytynska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVI11/449/2022
Rady Miejskiej w Ktodzku

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2022r. poz.503), wzwigzku zart. 7ust. I pkt2i13 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2022r. poz.559 zp6zn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z pézn. zm.), Rada Miejska w Klodzku rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego migdzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka, Letnig iterenami rolniczymi”,
przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, polegajace na:

1) budowie i modernizacji drogi lokalnej i drog dojazdowych, w ramach terenow oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami 1IKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;

2) rozbudowie sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i $rodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badz innych zrodet finansowania
przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI11/449/2022
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Miejska w Ktodzku ustala, co nastepuje:

Do wytozonego, od 11 sierpnia 2022 r. do 1 wrzes$nia 2022 r., do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego mig¢dzy obwodnica miasta Ktodzka, ulicami
Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi”, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi,
w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢¢ w powyzszej sprawie.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL VI1/449/2022
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do UCHWALY NR XLVII1/449/2022 RADY MIEJSKIEJ W KELODZKU z dnia 29 wrze$nia 2022 r.
w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
miedzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi”

1. Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego migdzy obwodnica
miasta Ktodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi” w Klodzku sporzadzony zostat na
podstawie uchwaly Nr XXVII1/246/2020 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 22 grudnia 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego miedzy obwodnicg miasta Ktodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi”.

2. Celem planu miejscowego jest korekta przeznaczenia terendw oraz parametrow zabudowy
i wskaznikdw zagospodarowania dla tego obszaru, w oparciu o zlozone wnioski oraz zgodnie
z wymogami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ktodzka” z 2018 .

3. Projektem planu miejscowego objeto obszar w zachodniej czg$ci miasta, ograniczony od zachodu
ul. Lisig 1 terenami rolniczymi, od potmocy ulica Dusznicka, od wschodu Letnig oraz od potudnia
terenami rolniczymi. Obszar ten pokrywa okoto 59 ha powierzchni miasta.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Klodzka”, zatwierdzonego uchwala Nr LXI/475/2018 Rady Miejskiej w
Ktodzku z dnia 15 listopada 2018 r.

5. Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

7. Zgodnie z problematyka oraz z lokalnymi uwarunkowaniami w projekcie planu miejscowego nie
ustalono:

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

e granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

e szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

® sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w zachodniej czesci
miasta, ograniczonego od zachodu ul. Lisig i terenami rolniczymi, od potnocy ulicag Dusznicka, od wschodu
Letnia oraz od poludnia terenami rolniczymi, Rada Miejska w Klodzku przystgpita uchwalg nr
XXVI1/246/2020 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 22 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego migdzy
obwodnica miasta Ktodzka, ulicami Dusznickg, Letnig i terenami rolniczymi”. Burmistrz Miasta Klodzka
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obwiescit i oglosit o przystagpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego i wyznaczyt termin,
do ktoérego nalezy sktada¢ wnioski. Jednocze$nie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegdélowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Do projektu planu miejscowego wptyneto 12 wnioskéw od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych
oraz 2 wnioski ztozone w terminie w trybie art. 17 pkt 1. Jeden wniosek ztozony w trybie art. 17 pkt 1 zostat
rozpatrzony w czesci pozytywnie 1 w czg¢sci negatywnie, natomiast jeden rozpatrzony zostal w catosci
pozytywnie. Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko.
Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko przekazano do zaopiniowania
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostalym organom i instytucjom, ktore opiniuja
i uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg zostal zaopiniowany pozytywnie
i uzgodniony przez wszystkie instytucje.

W dniu 3 sierpnia 2022 r. ogltoszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzedowej
stronie internetowej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. W dniach od 11 sierpnia 2022 r. do 1 wrzes$nia 2022 r. projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta w
Ktodzku oraz dostepny na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta w Ktodzku. W dniu 29
sierpnia 2022 r. zostatla przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie
miejscowym. Do wylozonego projektu planu miejscowego nie wptynely uwagi, w zwiazku z czym projekt
zostat przedtozony na sesje Rady Miejskiej w Ktodzku.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okreslenie przeznaczen, ktéore mogg by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikdéw 1 parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow

rolnych i leSnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, okreSlenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w cieplo, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw
odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;
poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewodzkim Dolnoslagskim Konserwatorem
Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenow objetych
ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu planu miejscowego przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie przeznaczen terendw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
lokalizacji; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest gtownie poprzez
wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-budowlanych, w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy uslugowej i produkcyjnej w granicach zwartego ukladu
funkcjonalno-przestrzennego miasta;
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e prawo wlasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej

(wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwas;

poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
e potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego

o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej, dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
oraz wyznaczenie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz
z prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu miejscowego i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby os6b niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegdlnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéow wyposazonych w kartg parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz Miasta
Ktodzka uwzglednit ztozone do planu miejscowego wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czes¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terendow
zlokalizowanych w sgsiedztwie istniejacych drog miejskich oraz tras szybkiego ruchu: drog
krajowych nr 8 i 33;

e wymoég lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uja¢ wod podziemnych;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji kotowej drég lokalnych i drog dojazdowych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sagsiedztwie drog
publicznych (miejskich i krajowych) oraz na ternach przewidzianych pod zainwestowanie
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ktodzka.
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Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Klodzka zostata przeprowadzona w
ramach ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ktodzka oraz obowigzujacych dla obszaru miasta miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wynikajacych z realizacji ustalen tych
dokumentow planistycznych". Dokument ten zostal przyjety przez Rade Miejska w Klodzku w dniu
29 grudnia 2015 r. uchwatg Nr XVIII/136/2015.

Analiza wykazata dezaktualizacje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta
Ktodzka, ktorego kompleksowa zmiana zostala dokonana w 2018 r. i1 zatwierdzona uchwatla
Nr LX1/475/2018 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 15 listopada 2018 r. Sporzadzenie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego miedzy obwodnicg miasta Klodzka, ulicami
Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi” jest jednym z opracowan, do ktorych przystgpiono po
sporzadzeniu oceny aktualnosci.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ktodzka dokonana w 2015 r. zaktada
podejmowanie decyzji planistycznych na podstawie bedacego 6wczesnie w trakcie sporzadzania Studium
miasta Klodzka. W zwigzku z wyznaczeniem w tym dokumencie kierunkow zagospodarowania
umozliwiajacych rozwoj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych, m.in. w zachodniej czesci
miasta, w s3siedztwie obwodnicy miasta Klodzka oraz ulic: Dusznickiej i Letniej, przystapienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwaza si¢ za zgodne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W miejscowym planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla miasta w postaci
wykupu terendw pod komunikacje publiczng, budowy oraz wyposazenia drog w niezbgdng infrastrukture
techniczng. Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania na nowych terenach
przewidzianych pod zabudowg¢ wskaza¢ mozna, ze w dluzszej perspektywie czasowej koszty miasta moga
zosta¢ zrownowazone wplywami zwigzanymi z podatkami od nieruchomosci oraz opfata planistyczna.
Dodatkowo, cze$¢ kosztow zwigzanych z wyposazeniem terendow przewidzianych pod zabudowe
w niezbedng infrastrukture techniczng zrekompensowa¢ moze optata adiacencka z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z realizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;.

Biorac pod uwage podtrzymanie przeznaczenia terenéw przewidzianych pod zabudowe w
sasiedztwie zwartego ukladu funkcjonalnego miasta (uchwata Nr XIV/108/2019 Rady Miejskiej w Klodzku
z dnia 28 listopada 2019 r.), potencjalne wptywy z podatkéw od nieruchomosci oraz z optat planistycznych
i adiacenckich wptyw na budzet miasta w dtuzszej perspektywie bedzie pozytywny.
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