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w sprawie rozpatrzenia skargi na Burmistrza Miasta Klodzka

Na podstawie 18b. ust. 1. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 poz. 40, z p6zn. zmianami), art. 231 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023. poz. 775); § 57 ust. 3
Statutu Gminy Miejskiej Klodzko wprowadzonego uchwalg Rady Miejskiej w Klodzku nr
LX/469/2018 z dnia 30.10.2018 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia
02.11.2018 r. poz. 5380); rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 08 stycznia 2002 r. w sprawie
organizacji przyjmowania i rozpatrywania skarg i wnioskow (Dz. U. nr 5 z 2002 r. poz. 46)
Rada Miejska w Klodzku uchwala, co nastgpuje:

§1

Po analizie skargi ztozonej przez Pani W. T. w dniu 12 pazdziernika 2023 r. w sprawie braku
dziatan w zakresie remontu i zabezpieczenia mieszkania komunalnego w Klodzku, ktérego jest
najemca, oraz po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji, Rada
Miejska w Klodzku uznaje si¢ za organ niewlasciwy do rozpatrzenia skargi.

Spory o roszczenia wynikajgce z umoéw cywilnoprawnych rozstrzygane sa przez sady
powszechne. Skarzaca, w obronie wilasnych intereséw winna wystapi¢ z pozwem do
wlasciwego sadu o zaspokojenie roszezen ujetych w skardze.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczacej Rady Miejskiej w Ktodzku.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy

Komisji Skarg Wnioskdw i Petycji
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UZASADNIENIE

W dniu 12 pazdziernika p. W. T. ztozyla skarge na Burmistrza Miasta Klodzka
z powodu braku kontroli dzialan dotyczacych likwidacji grzyba w piwnicy budynku
mieszkalnego w ktérym wynajmuje mieszkanie z zasobu Gminy Miejskiej Ktodzko. Rada
Miejska w Klodzku, po rozpatrzeniu skargi przez Komisj¢ Skarg, Wnioskéw i Petycji
stwierdza, co nastgpuje:
Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344, 1113, 1463) w art. 25.
ust. 1. stanowi ze: Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent
miasta. 2. Gospodarowanie zasobem polega w szczegolnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktérych
mowa w art. 23 ust. 1, (w omawianym przypadku na podstawie dyspozycji zawartych w punkcie
7a ww. ustepu) wydzierzawiajq, wynajmujq, uzyczajq oraz oddajq w uzytkowanie nieruchomosci
wchodzgce w sktad zasobu. Czynnosci te podejmowane sg w trybie cywilno-prawnym. Burmistrz
Miasta Kltodzka, jako reprezentant wspolnoty samorzadowej jest strong umowy cywilno-prawnej
zawartej ze skarzacg o najem lokalu z zasobu nieruchomosci gminy miejskiej Klodzko.
Przedmiotowa skarga nie moze by¢ kierowana do Rady Miejskiej w Klodzku, gdyz Rada Miejska
nie posiada kompetencji do gospodarowania mieniem gminnym, ustala jedynie zasady takiego
gospodarowania. Wszelkie roszczenia w sprawach zwigzanych z najmem mieszkan gminnych
winny by¢ kierowane do Burmistrza Miasta Ktodzka.
Jak wynika z orzecznictwa Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie (wyrok z dnia
18 wrzesnia 2013 r. w sprawie o sygnaturze [ SA/Wa 60/13 (zrédlo LEX online Wolters Kluwert) obrét
nieruchomosciami gminnymi co do zasady regulowany jest przepisami prawa cywilnego, ktére musza
uwzgledniaé réwnoprawne interesy obu stron umowy. W ramach gospodarki majatkiem gminy
stuzagcym celom gospodarczym (np. nieruchomogci) gmina podlega w cato$ci regutom prawa cywilnego
i musi by¢ traktowana w sposob zblizony do podmiotéw prawa prywatnego.

Zwazywszy na rownoprawny interes stron obrotu nieruchomosciami, gmina i dziatajacy w jej imieniu
Burmistrz, jako wlasciciel nieruchomosci lokalowej, wydzierzawionej na czas nieoznaczony, moze
dysponowaé nieruchomoscig, zgodnie z interesem wspdlnoty samorzadowej, a najemca, w przypadku
powstania roszczenia wynikajacego ze stosunku cywilnoprawnego jakim jest umowa najmu, moze
dochodzi¢ swoich praw przed sadem powszechnym.

Najemcy lokalu mieszkalnego stuzy ochrona na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego, ktory
wart. 663. stanowi: Jezeli w czasie trwania najmu rzecz wymaga napraw (w tym przypadku
mieszKanie i przynalezne cze$ci wspdlne), ktére obcigzajq wynajmujgcego, a bez ktorych rzecz
nie jest przydatna do umdéwionego uzytku, najemca moze wyznaczyé wynajmujgcemu
odpowiedni termin do wykonania napraw. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu
najemca moze dokona¢ koniecznych napraw na koszt wynajmujgcego. Zas art. 664 § 1 Kodeksu
cywilnego daje mozliwos¢ rekompensaty za wady i niedogodnosci lezace po stronie
wynajmujacego: Jezeli rzecz najeta ma wady, ktére ograniczajg jej przydatnosé do umowionego
uzytku, najemca moze zada¢ odpowiedniego obnizenia czynszu za czas trwania wad.

Rada Miejska w Klodzku nie jest zatem organem wilasciwym do rozstrzygnigcia zasadnosci
roszczen najemcy lokalu gminnego.

Przewodniczgcy Komisji Skarg wnioskéw i petycji

Rady Miejskiej w Ktodzku
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Aneta Bedkowska

Od: Ewa Jozwiak <ejozwiak@um.klodzko.pl>

Wystano: poniedziatek, 23 pazdziernika 2023 13:12

Do: '‘Aneta Bedkowska'

Temat: FW: Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia skargi Pani W.T. na
Burmistrza

From: KTS LEGAL <kancelaria@ktslegal.pl>

Sent: Monday, October 23, 2023 1:03 PM

To: Ewa Jozwiak <e.jozwiak@um.klodzko.pl>

Subject: Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia skargi Pani W.T. na Burmistrza

Dzien dobry,

zgodnie z powotang przez panstwa podstawg prawna, nie sg panstwo wiasciwi do rozpatrzenia niniejszego sporu,
zatem uchwata jest w porzadku.

Dzien dobry, prosze o akceptacje przestanego projektu uchwaty. Sprawa pilna w zwigzku ze
zblizajgcym sie terminem obrad sesji RM. Pozdrawiam

From: Aneta Bedkowska <a.bedkowska@um.klodzko.pl>

Sent: Friday, October 20, 2023 3:08 PM

To: 'Ewa JoZwiak' <e.jozwiak@um.klodzko.pl>

Subject: Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia skargi Pani W.T. na Burmistrza
Importance: High

W zatgczeniu projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia skargi Pani W.T. na Burmistrza
—do zaopiniowania przez prawnika

Pozdrawiam,

Aneta Bedkowska

Biuro Rady Miejskiej w Ktodzku
74 8 654 655
radamiejska@um.klodzko.pl




