UCHWALA NR LXV1/620/2023
RADY MIEJSKIEJ W KEL.ODZKU

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych.

Na podstawie art. 32 ust. 1b i art. 69 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 244, zezm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Ktodzko
na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych odbywa si¢ na zasadach oraz wedlug wytycznych sprzedazy okre§lonych
W niniejszej uchwale.

§ 2. 1. Decyzje o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego podejmuje
Burmistrz Miasta Ktodzka, kierujac si¢ zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale, a takze zasadami prawidtowe;j
gospodarki, przeznaczeniem terenu oraz racjonalnoscig ekonomiczng.

2. Sprzedaz, o ktorej mowa w § 1 moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, jesli zostang spetnione
lacznie nastgpujace warunki:

1) nieruchomos$¢ gruntowa jest zabudowana inie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo wrazie jego braku, wstudium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na potrzeby zabezpieczenia
rezerw terenéow pod realizacje celéw publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci
publicznej;

2) nieruchomos$¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie zdecyzja lub innym dokumentem lub
przepisem prawa, na podstawie ktorych grunt zostat oddany w uzytkowanie wieczyste, a w szczegdlnosci zostat
zrealizowany cel, na ktory nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

3) wysoko$¢ stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego jest zgodna ze sposobem
korzystania z nieruchomosci;

4) przed wilasciwym organem nietoczy si¢ postgpowanie dotyczace aktualizacji optaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego obejmujace nieruchomos$¢ przeznaczong do sprzedazy.

5) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci wobec Gminy Miejskiej Ktodzko w stosunku do
nieruchomosci gruntowej objetej wnioskiem o sprzedaz:

a) z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) z tytutu podatku od nieruchomosci.

3. W przypadku niespetnienia warunkow okreslonych w ust. 2 przeznaczenie do sprzedazy i sprzedaz moze
nastgpic¢ jedynie za zgoda Rady Miejskiej w Ktodzku.

§ 3. 1. W przypadku nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu ceng¢ ustala si¢ w nastepujacy sposob:

1) jako trzydziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy - w przypadku platno$ci jednorazowe;j,

2) w wysoko$ci rowniej wartosci nieruchomos$ci gruntowej okre§lonej na dzien sprzedazy - w przypadku
rozlozenia ceny nabycia na raty.

2. Nabywcy nieruchomosci ponosza koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, w tym koszty wyceny,
a takze koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy oraz koszty wpiso6w w ksiegach wieczystych.
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§ 4. Przy sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego nie stosuje si¢ bonifikat.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ktodzka.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Ktodzku

Elzbieta Zytynska
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UZASADNIENIE

W zwigzku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 1. poz. 1463)
dokonano nowelizacji m.in. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 244, ze zm. - zwanej w dalszej tresci ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami),
gdzie w art. 32 ust. 1b odpowiednie rady zobligowane zostaty do podjecia stosownych uchwat w zakresie
ustalenia zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz szczegdlowych wytycznych sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych.

Celem ustawy bylo umozliwienie nabycia prawa wlasnosci uzytkownikom wieczystym gruntow, ktore nie
ulegly dotad uwlaszczeniu z mocy prawa lub na podstawie decyzji administracyjne;j.

Niniejsza uchwata, okre$la wytyczne dla organu wykonawczego (burmistrza) co do zasad kwalifikowania
nieruchomos$ci do sprzedazy, kierujac si¢ m.in. przestankami okreSlonymi w art. 32 ust. 1b ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, a ,,w szczegolnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia rezerw
terenow na realizacje celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym,

3) racjonalnoscig ekonomiczng,

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
w tym celu, na ktory nieruchomosé zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostalym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uplywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publicznej.”

Wprowadzone zmiany, o ktéorych mowa powyzej nie dotycza nieruchomo$ci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste:

1. zabudowanych na cele mieszkaniowe - podlegajacych przeksztalceniu z mocy ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 904, ze zm.);

2. nieruchomo$ci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych
pod zabudowe na cele mieszkaniowe lub pod zabudowg garazami oraz nieruchomosci rolnych -
objetych ustawa 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomoéci (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1314, ze zm.).

Rada Miejska w Ktodzku po przeanalizowaniu sytuacji gruntéw Gminy Miejskiej Klodzko oddanych
w uzytkowanie wieczyste uwaza, ze w interesie spotecznym nie jest celowym udzielanie bonifikat, ktore
prowadziloby do uszczuplenia budzetu gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem utraty statych dochodow
rocznych z tytutu wnoszonych oplat za uzytkowanie wieczyste gruntéw gminnych.
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